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Innowacje w polityce mieszkaniowej.
Strategia Mieszkaniowa Miasta Krosna
na lata 2023-2030
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1. Wprowadzenie

Krosno jest miastem na prawach powiatu zlokalizowanym w potudniowo-wschodniej Polsce,
w wojewodztwie podkarpackim, na obszarze Kotliny Jasielsko-Krosnienskie;j.

Rysunek 1. Poglgdowe potozenie Miasta Krosno
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Zrédfo: opracowanie wtasne

Krosno jest miastem o stosunkowo dtugiej i bogatej historii. Doktadna data powstania nie jest
znana, a sam proces formowania miasta na prawie magdeburskim trwat kilkanascie lat,
pomimo to najstarszg wzmianke datuje sie na 1348 r.* Sredniowieczne Krosno otoczone byto
warownymi murami z systemem baszt. Do miasta mozna byto dostac sie przez dwie bramy:
Krakowskg od potnocnego-zachodu i Wegierskg od potudniowego-wschodu. W latach 1399-
1415 Wiadystaw Jagietto nadat miastu przywileje handlowe, dzieki ktérym nastgpit okres
intensywnego rozwoju. W tym czasie liczba mieszkancéw dochodzita do 3 tys. Potozenie przy
jednym z gtéwnych szlakéw handlowych prowadzacym przez Slgsk, Rus Czerwong, Wegry az
po Morze Czarne zapewniato dobrg pozycje wsréd osrodkéw handlowych i rzemie$iniczych.

L O miescie \ Dla Mieszkancow \ O miescie \ Oficjalna strona Miasta Krosna (krosno.pl)
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Bogata gmina przyciggata rzemieslnikéw oraz artystéw, ktérym dzisiejsze Krosno zawdziecza
mieszczanska architekture, szczegdlnie widoczng w zdobieniach kamienic.?

W XVII wieku wraz z upadkiem Rzeczypospolitej miasto zaczeto traci¢ na znaczeniu. W wyniku
rozbiorow Krosno znalazto sie w granicach zaboru austriackiego. Ozywienie nastgpito dopiero
w XIX wieku po odkryciu przez Ignacego tukasiewicza zt6z ropy naftowej w Bébrce, niedaleko
Krosna i zatozeniu pierwszego na $wiecie wielowymiarowego przedsiebiorstwa naftowego®.
Wydarzenie to byto impulsem do rozwoju kolejnych gatezi gospodarczych. Niedtugo po tym
rozwineto sie krosnienskie tkactwo. Po odzyskaniu niepodlegto$ci w 1923 r. uruchomiono w
Kros$nie hute szkta - zakiad, ktéry do dzisiaj uznawany jest za przemystowg wizytowke miasta*.
Kolejne wazne zaktady przemystowe tj. Fabryka Amortyzatoréw ,Polmo”, Fabryka Obuwia
Sportowego ,Polsport Fabos”, Zaktady Przemystu Lniarskiego ,Krosnolen”, Wytwodrnia
Sprzetu Komunikacyjnego oraz Zaktad Urzgdzen Naftowych i Gazowniczych® powstaty wraz
z zakonczeniem |l wojny Swiatowej. Prestiz miasta znacznie wzrést po reformie
administracyjnej w 1975 r., ktéra poszerzyta granice miasta oraz ustanowita Krosno stolicg
nowo powstatego wojewoddztwa krosnienskiego. Kolejna reforma administracyjna z 1999 roku
zlikwidowata wojewddztwo krosnienskie wtgczajgc Krosno do wojewddztwa podkarpackiego.
W tym samym roku powstata szkota wyzsza, ktdra obecnie nosi nazwe Panstwowa Akademia
Nauk Stosowanych w Krosnie (PANS).

2. Warunki mieszkaniowe w Krosnie

Warunki mieszkaniowe definiowane sg jako stan techniczno-sanitarny budynku i mieszkania
oraz infrastruktury zajmowanego przez gospodarstwo domowe lokalu wraz z powierzchnig
uzytkowa zajmowanego domu/mieszkania.® Jak podaje GUS w roku 2021 w Kro$nie oddano
do uzytku 148 mieszkan, a w przeliczeniu na 1 000 mieszkancoéw okoto 3,26 nowego lokalu.
Jest to warto§¢ mniejsza od wskaznika dla wojewddztwa podkarpackiego oraz nizsza od
Sredniej dla Polski. Liczbe oddanych do uzytku lokali mieszkalnych w podziale na kategorie w
latach 2016-2021 prezentuje tabela oraz wykres.

Tabela 1.Liczba mieszkarn oddanych do uzytku w latach 2016-2021

Liczba mieszkan oddanych do uzytku 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Indywidualne 102 61 46 58 47 78
Komunalne 0 9 0 0 8 0
Spoteczne czynszowe 0 84 54 21 0
Przeznaczone na sprzedaz/wynajem 13 34 81 155 70

Ogoétem 115 188 48 193 231 148

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

2 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030, s. 11

3 |nauguracja_obchodéw Roku Ignacego tukasiewicza - tworcy $wiatowego przemystu naftowego - Ministerstwo Kultury i
Dziedzictwa Narodowego - Portal Gov.pl (www.gov.pl)

4 Historia | Krosno Glass S.A.

5 Bata A. (1989). Krosno z okolicami, Rzeszéw-Krosno; Garbacik J. (1973). Krosno. Studia z dziejow miasta i regionu, Krakow.

6 Gtowny Urzad Statystyczny / Metainformacije / Stownik poje¢ / Pojecia stosowane w statystyce publicznej
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Wykres 1. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Na koniec grudnia 2021 roku Krosno posiadato w zasobach mieszkaniowych 18 362 lokali
mieszkalnych. Statystycznie przypadato zatem ok. 410,9 mieszkah na 1 000 mieszkancow.
Byta to wartos¢ zblizona do s$redniej krajowej i znacznie wyzsza od $redniej wojewddztwa
podkarpackiego.

Wykres 2. Liczba mieszkar w Kro$nie w latach 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Na potrzeby analizy poréwnawczej zebrane zostaty wybrane wskazniki dla siedmiu jednostek
samorzadu terytorialnego o podobnych uwarunkowaniach rozwojowych. Jednostki te to gminy
miejskie stanowigce rdzen obszardéw funkcjonalnych miast subregionalnych, tj.: Biata Podlaska
w woj. lubelskim, Chetm w woj. lubelskim, Nowy Sacz w woj. matopolskim, Przemys| w woj.
podkarpackim, Suwatki w woj. podlaskim, Tarnobrzeg w woj. podkarpackim, Zamos$¢ w woj.
lubelskim .

Wykres 3. Liczba mieszkan na tysigc mieszkancow
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Ogodtem przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w Krosnie wg stanu na koniec 2021
roku wynosita 72,5 m?. Na przestrzeni lat 2016-2021 wzrosta ona nieznacznie, tj. 0 0,9 m2.

Wykres 4. Przecietna powierzchnia uzytkowa (m? mieszkanie w latach 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Krosnie jest na duzo nizszym poziomie niz
w woj. podkarpackim i nizsza od sredniej dla catego kraju. Jesli jednak spojrzymy na dane
Z grupy poréwnawczej, to tylko jedno miasto - Nowy Sgcz - ma wyzszy wskaznik przecietnej

powierzchni uzytkowej mieszkania.

Wykres 5. Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg stanu na 31.12.2021 r.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe w Krosnie na koniec 2021 roku wynosita
29,8 m2. Wartos$¢ ta jest znacznie wyzsza niz w wojewddztwie podkarpackim, ale nizsza niz
dla kraju. W grupie pordwnawczej tylko Biata Podlaska wybija sie z nieznacznie i ma wyzszy
odczyt powierzchni uzytkowej na jedng osobe.

Wykres 6. Przecigtna pow. uzytkowa na 1 osobe wg stanu na 31.12.2021 r.

32,0
31,0
30,0
29,0
28,0
27,0
26,0
25,0
24,0
23,0

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w Krosnie, tj. 2,43 jest porownywalna z danymi dla
kraju (2,47) oraz zdecydowanie nizsza niz dla wojewodztwa podkarpackiego (2,97). W grupie
poréwnawczej trzy miasta tj. Nowy Sgcz, Suwalki oraz Tarnobrzeg majg wyzszy wskaznik
przecietnej ilosci oséb przypadajgcych na mieszkanie.

Wykres 7. Przecigtna liczba oséb na 1 mieszkanie wg stanu na 31.12.2021 r.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przecietna liczba izb w mieszkaniu w Krosnie wyniosta 3,94 i byta ona nieznacznie wyzsza
od sredniej dla kraju (3,84) oraz zdecydowanie nizsza od wartosci dla woj. podkarpackiego
(4,24). W grupie porownawczej tylko Nowy Sgcz osiggnat podobny wskaznik, a wszystkie
pozostate miasta zdecydowanie nizszy.

Wykres 8. Przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu na wg stanu na 31.12.2021 r.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Przecietna liczba oséb na 1 izbe w Krosénie, tj. 0,62 jest poréwnywalna do $redniej w Polsce
(0,64), ale znacznie nizsza niz dla woj. podkarpackiego (0,70). W tej kategorii Krosno wyrdznia

sie na tle grupy porownawczej najnizszym wskaznikiem.

Wykres 9. Przecigtna liczba os6b na 1 izbe wg stanu na 31.12.2021 r.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.
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W latach 2016-2021 wskazniki dotyczgce zasobu mieszkaniowego w Krosnie prezentowaty

sie nastepujaco.

Wykres 10. Zasoby mieszkaniowe w Krosnie - wskazniki za lata 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Na terenie Miasta Krosna dziata kilka spotdzielni mieszkaniowych i wspdlnoty mieszkaniowe’,
sposréd ktorych wymieni¢ mozna:

Kro$niehska Spétdzielnia Mieszkaniowa, Krosno, ul. Wojska Polskiego 41,
Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Jednos$¢”, Krosno, ul. Walslebena 4A lok.10,
Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. Ignacego tukasiewicza, Krosno, ul. Krakowska 21,
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec”, Krosno, ul. Zwirki i Wigury 2A,
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Energetyk” 35-326 Rzeszow, ul. Kwiatkowskiego 7,
Wspdlnoty Mieszkaniowe przy Korczynskiej 23, 25, 25A, 26, 27, 27A, 27B w Kro$nie,
WspdInota Mieszkaniowa Zwirki i Wigury 1A w Krosnie,

Wspdlnoty Mieszkaniowe Hallera 8, 12 w Kro$nie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Hallera 10 w Kro$nie,

Wspolnota Mieszkaniowa Naftowa 5 w Krosnie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Lewakowskiego 31 w Krosnie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Nr 18, Krosno, ul. Tysigclecia 10,

Wspdlnota Mieszkaniowa Popietuszki 97 w Krosnie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Wieniawskiego 3 w Krosnie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Lewakowskiego 2 w Krosnie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Zwirki i Wigury 1 w Kro$nie,

Wspolnota Mieszkaniowa Lewakowskiego 29 w Krosnie,

Wspodlnota Mieszkaniowa Staszica 17 w Krosnie,

Wspdlnota Mieszkaniowa Korczynska 25B w Kro$nie.

O O O 0O O O O O O O O O 0O O OoOOoOOoO Oo0O O0

Spotdzielnie mieszkaniowe to podmioty posiadajgce osobowos$¢ prawna, dziatajgce w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Celem spétdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu. Przepisy stanowig, ze przedmiotem dziatalnosci spétdzielni moze byc¢
miedzy innymi budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
badz ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych. Spoétdzielnia mieszkaniowa zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.

Wspdlnota mieszkaniowa jest podmiotem nieposiadajgcym osobowosci prawnej, dziatajgcym
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Ogét wiascicieli,
ktorych lokale wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspolnote mieszkaniows.
Wspdlnota mieszkaniowa moze nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozywac oraz byc¢
pozwana. Witasciciele lokali mogg w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasno$ci lokali albo
umowie zawartej pézniej w formie aktu notarialnego okresli¢ sposdb zarzadu nieruchomoscig
wspolng, a w szczegodlnosci powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo prawnej. Zarzad kieruje
sprawami wspoélnoty mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy
wspdlnotg a poszczegdinymi wiascicielami lokali.

" informacje uzyskane z Urzedu Miasta Krosna
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Zgodnie z udostepnionymi przez Urzad Miasta danymi Krosno posiadato w swoich zasobach
komunalnych: 669 lokali na koniec 2016 r., 703 lokale na dzieh 31.12.2017 r. oraz 698 lokali
wg stanu na 31.12.2018 r. Na koniec 2019 roku Miasto posiadata 696 lokali, w tym 472 lokale
mieszkalne i 224 lokale socjalne. W 2020 roku stan lokali wynosit 693, z czego 464 stanowity
lokale mieszkalne a 229 socjalne. W 2021 r. zaséb ponownie sie pomniejszyt, tym razem do
poziomu 689 lokali. Wg stanu na dzien 30.06.2022 r. Krosno posiadato w swoich zasobach
komunalnych 687 lokali, z czego 459 stanowity lokale mieszkalne, zas 228 lokale socjalne.

Tabela 1. Liczba lokali mieszkalnych i socjalnych Gminy w latach 2016-2021 oraz wg stanu na 20.06.2022 r.

Lp. Oznaczenie Lokale mieszkalne Lokale socjalne Razem
1 Stan na 31.12.2016 r. 484 185 669
2 Stan na 31.12.2017 r. 480 223 703
3 Stan na 31.12.2018 r. 474 224 698
4 Stan na 31.12.2019 . 472 224 696
5 Stan na 31.12.2020 r. 464 229 693
6 Stan na 31.12.2021 r. 463 226 689
7 Stan na 30.06.2022 r. 459 228 687

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

Catkowity zaséb lokali socjalnych w latach 2016-2022 zwiekszyt sie o 18 lokali, natomiast
liczba lokali mieszkalnych zmniejszata sie o 25. Na spadek liczby lokali mieszkalnych duzy
wptyw miata z jednej strony mozliwos¢ wykupu lokalu na wlasnos¢, z drugiej zas mata liczby
nowych inwestycji budowlanych.

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkéw Gminy i budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udziaty

Lp. Rok budowy Liczba budynkow Lokalizacja
1 do 1919 3 ul. ks. J. Popietuszki 98, 123;
ul. J. Pitsudskiego 60
ul. I. tukasiewicza 51, 53, 108;
2 lata 20 XX wieku 5 ul. Ordynacka 5;
ul. ks. J. Popietuszki 82
3 lata 30 XX wieku 1 ul. M. Drzymaty 17
ul. Kolejowa 23;
4 lata 40 XX wieku 3 ul. ks. S. Staszica 12;

. S. Zeromskiego 44

Kolejowa 2, 2a, 6, 8, 10, 11, 12, 14;
Naftowa 4, 5, 7, 9, 10, 13, 15, 15a, 15b, 17;
ul. ks. J. Popietuszki 95;

5 lata 50 XX wieku 26 ul.
ul. ks. S. Staszica 8, 14, 25;
ul. S. Zeromskiego 48;

ul. F. Zwirki i S. Wigury 5, 7

u

ul.

ul.

Rzeszowska 21;
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Lp. Rok budowy Liczba budynkow Lokalizacja
ul. gen. J. Bema 14;
ul. Kolejowa 4;
ul. J.i. S. Magurow 3, 5
ul. M. Pika 1;
6 lata 60 XX wieku 14 ul. Naftowa 2, 5a, 11;

ul. Piastowska 22;

ul. ks. J. Popietuszki 99;

ul. ks. S. Staszica 19;

ul. Tysigclecia 2, 8, 10

ul. kpt. S. Betleja 10;

ul. A. Mickiewicza 15, 16;

ul. Naftowa 12, 14, 36;

ul. Oficerska 3, 7;

ul. ks. J. Popietuszki 81, 105, 107;

ul. Powstancéw Slgskich 12, 14;
) ul. ks. S. Staszica 9, 15, 17, 20;
7 lata 70 XX wieku 31
ul. Piastowska 12, 26;
ul. Podkarpacka 7;
ul. Krakowska 35, 41, 45;
ul. A. Lewakowskiego 8;
ul. Niepodlegtosci 18, 20;
ul. Szklarska 1, 3, 5, 7;
ul. W. Wréblewskiego 4
. ul. S. Batorego 11;
8 lata 80 XX wieku 2
ul. Kolejowa 21
9 lata 90 XX wieku 1 ul. gen. L. Okulickiego 1
10 2005 1 ul. Kolejowa 11 - adaptacja
ul. gen. L. Okulickiego 13a - adaptacja;
11 2006 2
ul. ks. J. Popietuszki 98a
12 2009 1 ul. ks. J. Popietuszki 80a
13 2013 1 ul. gen. L. Okulickiego 13a - rozbudowa
14 2015 1 ul. A. Lewakowskiego 27 - adaptacja
ul. Tysigclecia 11 — adaptacja;
15 2017 3 yoia bad
ul. Biatobrzeska 112 — budynki kontenerowe
16 2020 2 ul. Biatobrzeska 112 — budynki kontenerowe

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno
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Zdecydowana wiekszos$¢ budynkéw z zasobu zostata wybudowana w XX w. (71% wszystkich
lokali). Od 2005 roku gmina wykonata cztery adaptacje, jedng rozbudowe oraz postawita dwa
budynki mieszkalne i pie¢ budynkéw kontenerowych.®

Tabela 3. Struktura wiekowa komunalnego zasobu mieszkaniowego

Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali na najem socjalny
Lata budowy w budynkach w budynkach wspdlnot w budynkach w budynkach wspélnot
gminy mieszkaniowych gminy mieszkaniowych

1919rr. 1 - 20 3
1921-1930 13 - 7 -
1931-1940 - - 1 -
1941-1950 - 4 1 -
1951-1960 5 97 2 2
1961-1970 - 93 - -
1970-1980 - 156 19 1
1981-1990 - 34 - -
1991-2000 11 - 21 -
2005 r. 13 - 9
2006 r. - 49 -
2009 r. - 26 -
2013 . - - 20 -
2015r. 24 - - -
2017 r. 3 - 36 -
2020r. - - 8 -

Razem 78 384 219 6

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

Zdecydowana wiekszos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych w XX wieku (384) znajduje sie
w budynkach wspodlnot mieszkaniowych, w ktdrych to gmina posiada udziaty wtascicielskie.
Lokale uzyskane po 2001 r. sg usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci wlasnosc¢
gminy. Odmiennie ksztattuje sie struktura lokali na najem socjalny, tj. zdecydowana wiekszosé
(219) znajduje sie w budynkach gminy, a jedynie 6 w budynkach wspodlnot mieszkaniowych.

Tabela 4. Stan techniczny budynkow

Wyszczegdlnienie 2022
Stan bardzo dobry 14,3%
Stan dobry 28,5%
Stan zadowalajacy 52,4%
Stan zty 4,8%

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

8 Uchwata nr XLI/1210/21 Rady Miasta Krosna z dnia 29 grudnia 2021 r. W sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Krosno w latach 2021-2025
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Stan techniczny budynkéw w przewazajgcej wiekszosci jest zadowalajacy, dobry lub bardzo
dobry. W zlym stanie technicznym jest tylko jeden budynek przy ul. M. Drzymaty 17, ktéry ma
zostac przeznaczony do wyburzenia.®

Tabela 5. Wyposazenie lokali stanowigcych wtasnos¢ Gminy

Wyszczegolnienie 2022
Instalacja wodociggowa 100%
tazienka 94%
Centralne ogrzewanie 46%
Gaz sieciowy 98%

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych UM Krosno

Wyposazenie zasobu mieszkaniowego mozna ocenia¢ pozytywnie. Jak wida¢c w powyzszej
tabeli wszystkie budynki sg wyposazone w instalacje wodociggowg oraz kanalizacyjna.
Zdecydowana wiekszos¢ lokali (98%) jest podtgczona pod sie¢ gazowa. Niewielki odsetek
lokali ogrzewanych jest energig elektryczng. Wiekszos¢ mieszkan posiada tazienke, zas brak
urzadzen sanitarnych dotyczy niewielkiej czesci lokali przeznaczonych na najem socjalny.
Najstabiej prezentuje sie sytuacja przytgczenia do sieci centralnego ogrzewania. W 2022 roku
centralne ogrzewanie posiadato 46% lokali, ale ze wzgledu na corocznie przeznaczane srodKki
finansowe na modernizacje ogrzewania, stan ten sie poprawia.*°

3. Polityka czynszowa i gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym

Ksztalt aktualnej polityki czynszowej w Krosnie oparty jest o regulacje nastepujgcych aktow
wewnetrznych:

o Uchwaty nr XLI1/1210/21 Rady Miasta Krosna z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Krosno w latach
2021-2025

o Zarzadzenia nr 1840/22 Prezydenta Miasta Krosna z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno i tymczasowych pomieszczen

Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych w 2016 r. wynosita 3,50 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz 1,40 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
i 1,40 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego'!. W kwietniu 2022 roku
stawki te zostaty zwiekszone odpowiednio do 4,50 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

9 Uchwata nr XL1/1210/21 Rady Miasta Krosna z dnia 29 grudnia 2021 r. W sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Krosno w latach 2021-2025
10 Uchwata nr XL1/1210/21 Rady Miasta Krosna z dnia 29 grudnia 2021 r. W sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Krosno w latach 2021-2025
11 Zarzadzenie nr 458/2016 Prezydenta Miasta Krosna z dnia 5 kwietnia 2016 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno i tymczasowych pomieszczenh
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oraz 1,90 zt za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu w ramach najmu socjalnego*2. W grudniu
2022 roku nastgpita kolejna podwyzka i obecnie ksztattuje sie na poziome 5,40 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, a w ramach najmu socjalnego 2,30 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu®.

Na wysokos¢ czynszu wptyw majg nastepujgce czynniki:
1) Potozenie budynku w strefie

Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ze wzgledu na potozenie
budynku ulega:

o podwyzszeniu o 10% w przypadku potozenia budynku w pierwszej strefie (do pierwszej
strefy zalicza sie budynki potozone po obydwu stronach ulic: Grodzka, ks. S. Staszica,
Niepodlegtosci, Ordynacka)

o podwyzszeniu 0 5 % w przypadku potozenia budynku w drugiej strefie(do drugiej strefy
zalicza sie budynki potozone po obydwu stronach ulic: A.Lewakowskiego,
A.Mickiewicza, Biatobrzeska, F.Zwirki i S.Wigury, gen. L.Okulickiego, . Lukasiewicza,
J .i S. Maguréw, J. Pitsudskiego, Kolejowa, kpt. S. Betleja, Krakowska, M. Drzymaty,
M. Pika, Naftowa, Oficerska, Piastowska, Podkarpacka, Powstancéw Slaskich, S.
Batorego, S. Zeromskiego, Tysigclecia, W. Wréblewskiego)

o hie ulega podwyzszeniu ani obnizeniu w przypadku potozenia budynku w trzeciej
strefie (do trzeciej strefy zalicza sie budynki potozone po obydwu stronach ulic: J.Bema,
ks. J. Popietuszki, Rzeszowska, Szklarska).

2) Potozenie lokalu w budynku

Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ze wzgledu na potozenie lokalu
w budynku:

o ulega podwyzszeniu:

a) 0 20% w przypadku potozenia lokalu na pierwszym i drugim pietrze budynku;
b) 0 15% w przypadku potozenia lokalu naroznego na pierwszym i drugim pietrze
budynku;

¢) 0 5% w przypadku potozenia lokalu na trzecim pietrze budynku;

o ulega obnizeniu:

a) 0 5% w przypadku potozenia lokalu naroznego na parterze budynku;
b) 0 5% w przypadku potozenia lokalu na ostatnim pietrze budynku;
c) o0 10% w przypadku potozenia lokalu naroznego na ostatnim pietrze budynku;

o nie ulega podwyzszeniu ani obnizeniu w przypadku:

a) potozenia lokalu na parterze budynku;

12 Zarzadzenie nr 1522/22 Prezydenta Miasta Krosna z dnia 4 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno i tymczasowych pomieszczen
13 Zarzadzenie nr 1840/22 Prezydenta Miasta Krosna z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno i tymczasowych pomieszczenh
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b) potozenia lokalu naroznego na trzecim pietrze budynku.

3) Wyposazenie lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje

Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ze wzgledu na wyposazenie
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje ulega:

O

Ulega podwyzszeniu:

a) o 15% w przypadku wyposazenia lokalu w niezalezne centralne ogrzewanie i
centralng cieptg wode;

b) o 12% w przypadku wyposazenia lokalu w zalezne (podtgczone do sieci miejskiej)

centralne ogrzewanie i centralng cieptg wode;

c) o 10 % w przypadku wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie, bez centralnej;

Ulega obnizeniu:

a) 0 20% w przypadku braku w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej;
b) 0 15% w przypadku wyposazenia lokalu w instalacje wodng, ale bez fazienki;

4) 0Ogdlny stan techniczny budynku

Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ze wzgledu na stan techniczny
budynku:

O

ulega podwyzszeniu:

a) o 20% przez okres trzech lat w przypadku, gdy budynek zostat wybudowany lub
zaadaptowany na cele mieszkalne po 2012,

b) 0 15% w przypadku, gdy budynek znajduje sie w bardzo dobrym stanie technicznym;
¢) 0 10% w przypadku, gdy budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym;

ulega obnizeniu
1. 010 % w przypadku, gdy budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym;

nie ulega podwyzszeniu ani obnizeniu, jezeli budynek znajduje sie w zadowalajgcym
stanie technicznym.*

Z uwagi ha ograniczenia budzetowe jednostek samorzadu terytorialnego petne zaspokojenie
popytu na mieszkania komunalne w sposéb bezposredni jest w stanie faktycznym praktycznie
nieosiggalne. Wiadze publiczne, w tym samorzadowe, majg jednak obowigzek prowadzenia
polityki sprzyjajgcej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w tym w szczegdlnosci
przeciwdziatajg bezdomnosci, wspierajg rozwoj budownictwa socjalnego i popierajg dziatania
obywateli zmierzajgce do uzyskania wtasnego mieszkania®®.

14 Uchwata nr XLI1/1210/21 Rady Miasta Krosna z dnia 29 grudnia 2021 r. W sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Krosno w latach 2021-2025
15 Art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r
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Tabela 6. Zapotrzebowanie na komunalne lokale mieszkalne

Wyszczegodlnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021 |30.06.2022
Liczba.ziozonych yvnioskéw o) 51 61 63 62 49 43 18
przydziat lokalu mieszkalnego

Liczba wnioskow oczekujgcych 179 147 139 132 141 160 167
Liczba zawartych uméw najmu - - - 61 41 58 -
Liczba rozwigzanych umow najmu - - - 20 58 19 -

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

Choc¢ liczba ztozonych wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego w ostatnich latach zmalata,
liczba wnioskow oczekujgcych wzrosta. Dane te korelujg z wydtuzeniem czasu oczekiwania
na przydziat lokalu, co wida¢ w tabeli ponize;j.

Tabela 7. Sredni czas oczekiwania na przydziat komunalnego lokalu mieszkalnego

Rok Sredni czas oczekiwania na przydziat lokalu mieszkalnego w latach

2016 3
2017
2018
2019
2020
2021
2022
Zrédfto: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

DWW W|~

Jak wynika z przedstawionych danych okres oczekiwania na przydziat mieszkania od 2016
roku do 2022 ulegt podwojeniu. Warto zwrdci¢ uwage na tendencje spadkowg w 2018 i 2019
roku, ktéra odwrdcita sie w 2020 roku wzrastajgc do poziomu 4 lat. W 2021 roku ponownie
udato sie obnizy¢ czas oczekiwania do 3 lat. Niestety w 2022 roku okres ten wydtuzyt sie do 6
lat.

Tabela 8. Liczba wptywajgcych wyrokéw eksmisyjnych i ich realizacja

Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba wyrokéw eksmisyjnych z
prawem do lokalu socjalnego, ktére 3 7 6 5 4 10 2

wptynety w danym roku

Liczba wyrokéw eksmisyjnych z
prawem do lokalu socjalnego 80 74 61 60 58 53 48
(narastajgco)

Realizacja wyrokéw eksmisyjnych do

- . 4 11 12 1 4 13 4
lokali socjalnych

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

Liczba wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego z roku na rok maleje. Warto
jednak zwrdéci¢ uwage na liczbe realizacji wyrokow do lokali socjalnych. Jest to szczego6lnie
istotne ze wzgledu na cigzacy na gminie obowigzek odszkodowawczy wzgledem witasciciela
z tytutu niedostarczenia lokalu osobom uprawnionym do najmu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego.
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Zalegtosci czynszowe w lokalach mieszkalnych od roku 2016 do czerwca 2022 wzrosty o
237 190 zt. Uwage zwraca rok 2019 oraz 2020, w ktérym nastgpito zmniejszenie zalegtosci.
Niestety juz w 2021 r. zalegtosci ponownie zaczely intensywnie rosng¢, a wszystko wskazuje
na to, ze bedg sie one w najblizszych latach jeszcze bardziej powiekszac. Wptyw na to bedzie
miec inflacja oraz wzrost kosztéw zycia w tym energii elektrycznej i ogrzewania. Zalegtosci w
lokalach mieszkalnych prezentuje ponizsza tabela i wykres:

Tabela 9. Zalegtosci w lokalach mieszkalnych w latach 2016-2022

Rok Zalegtosci w lokalach mieszkalnych w latach 2016-2022
2016 3736 007
2017 3864 431
2018 3914 382
2019 3903791
2020 3843 316
2021 3939674
30.06.2022 3973197

Zrédfto: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

Wykres 11. Zalegtosci w lokalach mieszkalnych w latach 2016-2022

4000 000 3973197

3950 000 3939674

3914382 3903 791

3900 000
3864431

3843316
3850000

3 800 000
3750 000 3736 007
3700 000
3650 000

3600 000
2016 2017 2018 2019 2020 2021 30.06.2022

Zrédfo: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno

Kolejnym istotnym elementem ksztattujgcym polityke czynszowg sg dodatki mieszkaniowe
wyptacane przez Miasto zgodnie z regulacjami przepisow Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych. Dane w zakresie sztuk i kwot wyptaconych z tytutu dodatkow
mieszkaniowych w Krosnie za lata 2016-2021 prezentuje kolejna tabela.
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Tabela 10. Dodatki mieszkaniowe w gminie Krosno wyptacone w latach 2016-2021

Jedn.

Wyszczegolnienie miary 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ogotem
do d';ffé’vf/‘ ;’n"?':s"iﬁgmfv'v‘ych szt. 5 250 4 439 3991 3 608 3163 2944
Kwota zt 706 128 589 556 513 296 477 035 471 403 471 403
W zasobie gminy
o d';tckzc,?v‘j :’n"?':;‘zﬁgmcxych szt. | 1170 1053 1038 977 784 731
Kwota zt 162 109 140 187 135 769 122 118 102 269 107 135
% ogotu % 22,96% 23,78% 26,45% 25,60% 21,69% 21,89%
W zasobie spotdzielni
o d';tclfc,i’v‘j I‘r’n"?'é’s"‘jﬁgmfxych szt. | 2190 1900 1555 1568 1367 1188
Kwota zt 316 187 262 361 203 430 203 961 201 678 198 785
% ogotu % 44,78% 44,50% 39,63% 42,76% 42,78% 40,61%
W zasobie wspdlnot mieszkaniowych
‘o d';flfé)vs r"f‘ﬁg’;@ﬁgmﬁych szt. | 1013 799 825 640 629 630
Kwota zt 144 196 116 967 110 732 97 427 107 562 115948
% ogétu % 20,42% 19,84% 21,57% 20,42% 22,82% 23,69%
W zasobie prywatnym
Liczba wyptaconych ) ) )
dodatkéw mieszkaniowych szt. 31 12 10
Kwota zt 2439 2196 1710 - - -
% ogétu % 0,35% 0,37% 0,33% - - -
W zasobie TBS
Liczba wyptaconych
dodatkéw mieszkaniowych szt. 446 381 362 286 371 379
Kwota zt 58 587 52 285 51717 46 180 58 542 64 966
% ogétu % 8,30% 8,87% 10,08% 9,68% 12,42% 13,27%
W zasobie pozostatym
Liczba wyptaconych
dodatkow mieszkaniowych szt. 400 294 201 137 12 16
Kwota zt 22 610 15 560 9938 7 349 1352 2643
% ogotu % 3,20% 2,64% 1,94% 1,54% 0,29% 0,54%

Zrédto: Opracowanie na podstawie danych UM Krosno
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4. Dziatalnos¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Krosnie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0. (dalej
réwniez: TBS, TBS-PM) dziata jako podmiot wypetniajacy luke wsréd funkcjonujgcych na
lokalnym rynku instytucji tworzgcych wtasne zasoby mieszkaniowe, realizujgc czesé zadan
Gminy w pozyskaniu lokali mieszkalnych na wynajem a w szczegoélnosci lokali zamiennych
i dla rodzin mtodych bez szans na zakup mieszkania na wolnym rynku. TBS-PM dziata na
podstawie: Kodeksu Spotek Handlowych, postanowieh Aktu Zatozycielskiego, przepisow
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz innych obowigzujgcych przepiséw prawa.®

Przedmiotem dziatalnosci TBS-PM jest budowanie domdéw mieszkalnych i ich eksploatacja ha
zasadach najmu oraz zarzgdzanie zasobem lokalowym Gminy.

Spotka moze rowniez:

1. Nabywac budynki mieszkalne.
2. Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zasadzie najmu.
3. Wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spétki.
4. Sprawowac na podstawie umow zlecenia budynkami mieszkalnymi nie stanowigcymi
wiasnosci Spotki.
5. Prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszgcg polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;
b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkéw
przysztych wiascicieli;
¢) budowaniu budowli i urzgdzenh infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego;
d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedgcych
wiasnoscig Spotki.t’

Mieszkania z zasobu TBS-PM kierowane do 0s6b o srednich i niskich dochodach znajduja sie
w atrakcyjnych lokalizacjach, sg w petni wykonczone, a ich czynsz jest chroniony ustawowo.
Zaséb TBS-PM umozliwia pozyskanie nhowego mieszkania w standardzie odpowiadajgcym
najnowszym rozwigzaniom w budownictwie mieszkaniowym bez koniecznosci zaciggania
dtugoterminowych zobowigzan. Atrakcyjnosc¢ oferty Spétki zapewnia przede wszystkim dostep
do wykonczonych i wyposazonych mieszkan za niewielkim wktadem wiasnym (partycypacja),
co stanowi kluczowy element potrzeb mieszkaniowych osob o nizszych dochodach.

TBS-PM agreguje dane na temat sktadanych wnioskow, co umozliwia oszacowanie potrzeb
mieszkaniowych na terenie Krosna. Informacje te zostaty przedstawione w kolejnych tabelach.

16 O spotce (tbs-krosno.info)
17 O spotce (tbs-krosno.info)
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Tabela 11. Potrzeby mieszkaniowe na podstawie ztozonych wnioskéw na dzien 31.12.2022 do TBS-PM wg wieku najemcy

wg wieku najemcy %
do 20 1,2
20-30 24,7
30-40 38,2
40-50 21,3
50-60 7,9

>60 6,7

Zrédfo: Dane TBS-PM

Tabela 12. Potrzeby mieszkaniowe na podstawie zfozonych wnioskéw na dzier 31.12.2022 do TBS-PM wg wielkos$ci mieszkania

wg wielkosci mieszkania liczba pokoi %
30-35 1 8

40-55 2 46

55-70 3 45

>70 4 1

Zrédfo: Dane TBS-PM

Tabela 13. Potrzeby mieszkaniowe na podstawie zfozonych wnioskéw na dzien 31.12.2022 do TBS-PM wg formy posiadania

wg formy posiadania %
najem 64,5
najem z dojsciem do wtasnosci 31,3
zamiana 4,2

Zrédio: Dane TBS-PM

Tabela 14. Potrzeby mieszkaniowe na podstawie zfozonych wnioskéw na dzien 31.12.2022 do TBS PM wg liczby wnioskéw na
przestrzeni lat

wg liczba wnioskéw na przestrzeni lat
rok %
>2019 15,6
2020 21,9
2021 25
2022 37,5

Zrédto: Dane TBS-PM

Najwiecej wnioskow o mieszkanie z zasobu TBS-PM ztozyly osoby w przedziale wiekowym
30-40 lat (38,2%), 20-30 lat (24,7%) oraz 40-50 (21,3%). Najwiekszg popularno$cig cieszyty
sie mieszkania dwupokojowe o metrazu 40-55 m? (46%) oraz trzypokojowe 55-70 m? (45%).
Najwiecej osob byto zainteresowanych najmem (64,5%) oraz najmem z opcjg dojscia do
wiasnosci (31,3%), tylko 4,2% wnioskéw dotyczyto programu zamiany mieszkania.
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Whioski o przyznanie mieszkania z zasobu TBS-PM zlozone w 2022 roku stanowig az 37%
wszystkich dotychczas ztozonych. Majgc na uwadze, ze ich liczba z roku na rok rosnie, mozna
przypuszczac, ze tendencja ta bedzie sie utrzymywaé, w wyniku czego zapotrzebowanie na
mieszkania z zasobu TBS-PM bedzie coraz wieksze.

Na dzieh 01.01.2023 zasoby TBS-PM wynosity: 21 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o tgcznej liczbie mieszkan 710 oraz powierzchni uzytkowej 35 000 m?, w ktérych zamieszkuje
okoto 1 600 oséb. TBS zrealizowat w Krosnie nastepujgce inwestycje:

o ul. Sktadowa 6 — budynek mieszkalno-ustugowy

ul. Sktadowa 5A, 5B i 5C — 2 budynki na wynajem, 1 budynek na wynajem z opcjg
dojscia do wtasnosci

ul. Sportowa 8D, 8E — 2 budynki mieszkalne

ul. Tysigclecia 11 — budynek socjalny

ul. Sportowa 8B, 8C — 2 budynki mieszkalne

ul. Podchorazych 11,13 — 2 budynki mieszkalne

ul. Zwirki i Wigury 5A i 5B — budynek mieszkalny

ul. Szklarska 3A — budynek mieszkalny

ul. Zwirki i Wigury 1B — budynek mieszkalny

ul. Zwirki i Wigury 1C i 1D — budynek mieszkalny

ul. Okrzei — budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej
ul. Zwirki i Wigury 4D — budynek mieszkalny

ul. Tysigclecia 5A — ,Mieszkania Mtodych Rodzin”

ul. Okulickiego 13A — budynek socjalny realizowany na zlecenie Gminy
ul. Grodzka 49A — budynek mieszkalny8

O

O O O O O O O O O O o0 O O

Obecnie Spodtka rozpoczeta juz realizuje budynku "1a" w ramach inwestycji pn.: budowa dwdoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg zewnetrzng na dz. nr ewid.:
3309/14, 3298/3, 3295/8, 3292/15, 3290/14, 3297/1, 3292/14, 3292/13, 3295/6, 3295/7,
3292/8 i 3290/13 w obrebie Kroscienko Nizne przy ul. gen. J.Hallera i gen. W. Sikorskiego w
Krosnie. Przedmiotem inwestycji jest zespot dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, towarzyszgcg infrastrukturg techniczng, drogg tymczasowa'®, drogg
pozarowag, ciggami pieszymi, naziemnymi miejscami postojowymi, placami zabaw i placami
gospodarczymi. Na kondygnacjach nadziemnych zaprojektowano po 65 mieszkan w jednym
budynku o powierzchni od 26m? do 75m? oraz komorki lokatorskie. W kondygnacji podziemnej
zaprojektowano po 47 miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz pomieszczenia
techniczne.? Przekazanie pierwszego budynku planowane jest na marzec 2024 r., natomiast
rozpoczecie budowy drugiego budynku ma mie¢ miejsce w marcu 2023 r.

TBS jest w trakcie procedury uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe dla dwdch kolejnych
budynkow mieszkalnych, po 65 mieszkan kazdy, ktore bedg potozone przy ul. gen. J.Hallera,,
w bezposrednim sgsiedztwie dwoch wyzej opisanych budynkow.?!

18 Inwestycje zrealizowane (ths-krosno.info)

19 Bedzie ona funkcjonowa¢ do czasu wykonania drogi oznaczonej w MPZP jako 2KDD
20 Osiedle gen. J. Hallera (tbs-krosno.info)

2! Informacja pozyskana od zarzadu TBS-PM
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W perspektywie bedzie dokupienie terenu pod budowe pigtego budynku w tej samej lokalizacji
(65 mieszkan).

W zasobach TBS obowigzuje czynsz najmu, ktérego wysokosé gwarantowana jest ustawowo
w skali roku na poziomie nie wyzszym niz 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu??. Poza optatami
czynszowymi najemca mieszkania ponosi optaty niezalezne, zwigzane z dostawg mediow czy
Z tytulu wywozu nieczystosci. Umowa najmu przewiduje obowigzek wptacenia przez najemce
kaucji mieszkaniowej, stanowigcej dwunastokrotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal.
Kaucja ta podlega zwrotowi w wartosci zwaloryzowanej. Umowe najmu zawiera sie na czas
nieokreslony.?*

5. Dzialalnos¢é deweloperska na terenie Krosna

Waznymi partnerami dla Gminy w obszarze rozwoju rynku mieszkaniowego sg deweloperzy.
Odpowiadajg oni na potrzeby osob o $rednich i wysokich zarobkach, szukajgcych mieszkania
lub domu na wolnym rynku. W ostatnich latach na terenie Krosna inwestycje mieszkaniowe
realizowaty trzy firmy deweloperskie, tj. KPB - Development sp. z 0.0. i DAR sp. z 0.0. sp. k.
oraz PP DOM sp. z o.0.

KPB-Development sp. z 0.0. powotana zostata w marcu 2002 r.?°> Spotka prowadzi dziatalno$é
deweloperskg w obszarze mieszkalnictwa komercyjnego. Do tej pory zrealizowata nastepujgce
inwestycje mieszkaniowe na terenie Krosna:

ul. Zwirki i Wigury — wielorodzinny budynek mieszkalny,
Osiedle Parkowe — siedem jednoklatkowych, czterokondygnacyjnych blokéw,
ul. Lenarta — siedem odrebnych jednorodzinnych doméw w zabudowie szeregowej,
Apartamenty Grodzka (w miejscu dawnej Krosnienskiej Huty Szkfa) — 36 apartamentéw
mieszkalnych oraz 13 lokali garazowych,
o Mieszkania na Witosa - kompleks budynkéw mieszkaniowych, wielorodzinnych,

w | etapie oddano 18 mieszkan, w |l etapie oddano 12 mieszkan,
o Kamienica NOVA na terenie kro$nienskiej staréwki — lokale uzytkowe oraz mieszkalne
z podziemng halg garazowa.?

O O O O

Obecnie spétka KPB-Development sp. z 0.0. realizuje inwestycje pn. Zielone Osiedle (przy ul.
Zielonej), tj. trzy budynki mieszkalne o trzech kondygnacjach wraz z garazem podziemnym.
Mieszkania na parterze bedg posiada¢ ogrédki, mieszkania na pietrze przestronne balkony.
Zakonczenie prac planowane jest na marzec 2023 r.?’

22 wartos$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego

2 naliczana wg stawki czynszu 1 m? obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu

2 Mieszkania na wynajem (tbs-krosno.info)

25 KRS nr 0000107947

26 KPB-Development — apartamenty, mieszkania, domy — Oferujemy nowe mieszkania. Zarzgdzamy nieruchomosgciami

27 KPB-Development — apartamenty, mieszkania, domy — Oferujemy nowe mieszkania. Zarzgdzamy nieruchomosgciami
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DAR sp. z 0.0. sp.k. jest firmg deweloperskg powotang w styczniu 2020 roku?®. Do tej pory na
terenie Krosna Spotka zrealizowata nastepujace inwestycje:

o ul. Korczynska 23 — apartamenty,
o ul. Korczynska 25, 25A, 25B, 27, 27A, 27B — apartamenty,
o ul. Korczynska 26 — apartamenty.?®

DAR sp. z o.0. sp.k. aktualnie realizuje inwestycje pn. Apartamenty Krosno Zielona. Pierwszy
etap inwestycji sktada sie z dwoéch segmentéw, w ktérych znajdowac sie bedzie 56 mieszkan
o powierzchni uzytkowej od 39m? do 83m?2. Zakonczenie | etapu inwestycji planowane jest na
IV kwartat 2023.%°

PP DOM sp. z 0.0. jest firmg deweloperskg powotang w kwietniu 2019 roku3!. Do tej pory na
terenie Krosna Spotka realizowata nastepujgce inwestycje:

Osiedle Kopalniana - osiedle doméw jednorodzinnych.

Apartamenty Bieszczadzka - dziesie¢ mieszkan w zabudowie szeregowe;.

Osiedle Natura etap 1 - osiem mieszkan w dwéch budynkach w zabudowie blizniacze;j.
Osiedle Natura etap 2 - osiem domow w zabudowie szeregowej.>?

O O O O

PP DOM sp. z 0.0. planuje realizacje inwestycji pn. Apartamenty Andersa, nowoczesne osiedle
Zz mieszkaniami oraz lokalami ustugowymi i podziemng halg garazowa. Rozpoczecie budowy
planowane jest na Il kw. 2023 r.3

Rynek deweloperski w Krosnie w ostatnich latach miat dogodne warunki do rozwoju, m.in.
dzieki dobrej sytuacji gospodarczej czy niskiej stopie bezrobocia. Dopiero rok 2022 okazat sie
czasem kryzysowym, przede wszystkim ze wzgledu na wysoka inflacje, gwattowny wzrost stop
procentowych, wzrost kosztéw materiatéw budowlanych czy kosztow pracy. Na to natozyt sie
spadek popytu mieszkaniowego. Zainteresowanie mieszkaniami, w tym z rynku pierwotnego,
zmalato gtéwnie z uwagi na zmniejszenie sie zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcow.
W duzym stopniu miaty na to wptyw rekomendacje KNF, by liczy¢ zdolnos¢ kredytowa klientow
biorgc pod uwage cene kredytu wyzszg az o 5 p.p.** To spowodowato, ze w 2022 roku o ponad
potowe spadta liczba udzielonych kredytéw?°. Wg danych zamieszczonych w Biurze Informagiji
Kredytowej w 2023 roku wartos¢ udzielanych kredytéw hipotecznych moze obnizy¢ sie jeszcze
0 1/3%. Pewnym optymizmem napawa zmiana rekomendacji z lutego 2023 roku, w ktérych to
KNF ztagodzita warunki oceny kredytowej (minimalny bufor wynosi obecnie 2,5 p.p.). Z duzym
prawdopodobienstwem zmiana ta wptynie pozytywnie na popyt mieszkaniowy.

28 KRS nr 0000824633

2 Realizacije | Biuro nieruchomosci firmy deweloperskiej DAR w Krosnie (apartamentykrosno.pl)

30 Nowa Inwestycja | Biuro nieruchomosci firmy deweloperskiej DAR w Krosnie (apartamentykrosno.pl)
31 KRS nr 0000807802

32 Strona Gtéwna (ppdom.com.pl)

33 Planowane inwestycje (ppdom.com.pl)

34 Rekomendacie dla bankéw - Komisja Nadzoru Finansowego (knf.gov.pl)

35 BIK podsumowuije 2022 r. na rynku kredytow i pozyczek oraz prognozuje 2023 r.

36 BIK podsumowuije 2022 r. na rynku kredytow i pozyczek oraz prognozuje 2023 r.
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6. Potencjal spoteczny

W 2021 roku liczba ludnosci wynosita 44 687. W stosunku do roku 2020 ubyto 478 osob, co
oznacza spadek o 1,09%. W roku 2020 zanotowano najwiekszy spadek od 4 lat, tj. -2,43%%".
Z jednej strony panujgca sytuacja demograficzna i trendy sg podstawg okreslania obecnego
i prospektywnego popytu mieszkaniowego, z drugiej polityka mieszkaniowa wptywa na zmiany
liczby mieszkancow. Za pomocg odpowiedniej strategii kreujgcej dobre warunki mieszkaniowe
mozna ufatwi¢ mtodym ludziom podjecie decyzji prokreacyjnych oraz zacheci¢ mieszkancow
okolicznych miejscowosci do osiedlenia sie w Krosnie.

Wykres 12. Liczba mieszkancéw Krosna i dynamika zmian 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Spadek liczby ludnosci wynikat m.in. ze znacznej przewagi oséb dokonujgcych wymeldowania
z pobytu statego nad osobami meldujgcymi sie. Duze znaczenie ma réwniez ujemny przyrost
naturalny. W 2021 roku w Kro$nie urodzito sie 327 dzieci, zmarty zas 604 osoby. W tym samym
roku zarejestrowano 323 zameldowania na pobyt staty i 532 wymeldowania. W poroéwnaniu do
2020 r. nieznacznie zwiekszyt sie naptyw mieszkancow, przy jednoczesnym zwiekszeniu ich
odptywu. Ogdlne saldo migracji wyniosto -208 oséb.3®

37 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
38 GUS: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca
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Tabela 15. Wybrane dane demograficzne z lat 2016-2021

Nazwa wskaznika 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Saldo migracji ogétem [osoba] -116 -129 -149 -75 -198 -208
Urodzenia zywe [osoba] 388 412 389 334 373 327
Zgony [osoba] 402 404 438 473 553 604
Przyrost naturalny [osoba] 14 8 -49 -139 -180 =277

Zrédfo: GUS Statystyczne Vademecum Samorzgdowca

W strukturze ekonomicznych grup wieku dominujg osoby w wieku produkcyjnym. W 2021 roku
57% mieszkancow Miasta byto w wieku produkcyjnym, 16,4% w wieku przedprodukcyjnym,
natomiast 26,6% w wieku poprodukcyjnym.® Istotnym problemem jest niekorzystna struktura
wieku mieszkancéw - przewaga liczby oséb w wieku poprodukcyjnym nad liczbg oséb w wieku
przedprodukcyjnym. Z roku ha rok rosnie wskaznik obcigzenia demograficznego. Na 100 oséb
w wieku produkcyjnym w 2021 r. przypadato ok. 47 senioréw (w 2020 r. wskaznik ten wynosit
45).40

Wykres 13. Ludnosé¢ Krosna wg ekonomicznych grup wieku
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

39 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
40 Raport o Stanie Miasta Krosna 2021
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Wykres 14. Piramida wieku mieszkaricow Krosna w 2021 r.
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wykres 15. Matzenstwa i rozwody na 1000 ludno$ci w Kro$nie w latach 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Mieszkanhcy Krosna w 2021 roku zawarli 168 malzenstw, co odpowiada 3,7 matzennstwom na
1 000 mieszkancéw. Matzenstw w Krosnie zawiera sie zdecydowanie mniej niz w Polsce i woj.
podkarpackim. Natomiast rozwodow jest znacznie wiecej. Na 1 000 mieszkancow odnotowuje
sie 1,9 rozwodu. Wedtug danych statystycznych na koniec 2021 r. 26,8% mieszkancow Miasta
byto stanu wolnego, 55,7% zyto w matzenstwie, 8,0% po rozwodzie, za$ 9,0% to wdowy lub
wdowcy. 4

Zgodnie z danymi GUS wg stanu na 31.12.2021 zarejestrowano 306 zameldowan w ruchu
wewnetrznym oraz 528 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych dla Krosna
wynosito -222. W tym samym roku 17 oséb zameldowato sie z zagranicy. Réwnoczes$nie
zarejestrowano 3 wymeldowania za granice. Razem daje to saldo migracji zagranicznych
wynoszgce 144

Tabela 16. Migracje ludnosci w Kro$nie na przestrzeni 2021 r.

Migracje ludnosci w roku 2021
Zameldowania w ruchu wewnetrznym, w tym: 306
Kobiety 164
Mezczyzni 142
Zameldowania z zagranicy, w tym: 17
Kobiety 10
Mezczyzni 7
Wymeldowania w ruchu wewnetrznym, w tym: 528
Kobiety 274
Mezczyzni 254
Wymeldowania za granice, w tym: 3
Kobiety 3
Mezczyzni 0
Saldo migracji wewnetrznych, w tym: -222
Kobiety -110
Mezczyzni -112
Saldo migracji zagranicznych, w tym: 14
Kobiety 7
Mezczyzni 7
Saldo migracji ogétem, w tym -208
Kobiety -103
Mezczyzni -105

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

41 Krosno (podkarpackie) w liczbach » Przystepne dane statystyczne (polskawliczbach.pl)
42 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
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Od 2016 r. saldo migracji Krosna byto ujemne. W 2019 r. poziom salda znacznie sie poprawit
i ulokowat na poziomie -75, natomiast w 2020 roku skoczyt do -198.#% Rok ten jest szczegdlnie
niepokojgcy, bo cho¢ liczba wymeldowan nieznacznie spadta (z 536 do 503), to z kolei liczba
zameldowan obnizyta sie az o 156. Zmniejszanie sie liczby mieszkancéw jest nieuniknione,
ale duza utrata potencjalnych podatnikéw w krétkim czasie jest zjawiskiem, ktore destabilizuje
budzet. Na pogorszenie sytuacji mogty tez wptyng¢ trwajgce lockdowny zwigzane z pandemia.

Wykres 16. Migracje na pobyt staty w Krosnie w latach 2016-2021
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Proces depopulacji $redniej wielkosci miast przebiega w trzech kierunkach:

1) Suburbanizacji — migracja ludnosci z Miasta do gmin i matych miejscowosci potozonych
w poblizu tzw. miast-sypialni. Sg to osoby, ktére najczesciej pracuja i zyja w miescie, gdzie
korzystajg z opieki zdrowotnej, ztobkowej, przedszkolnej, edukacyjnej, kulturalnej czy tez
sportowe;j.

2) Emigracji mieszkancéw do wigkszych aglomeracji — dotyczy to gtownie ludzi miodych,
ktérzy szukajg miast dajgcych szersze perspektywy zawodowe i posiadajgce lepszg oferte
edukacyjna.

3) Emigracji za granice — mieszkancy wymeldowujacy sie w zwigzku z wyjazdem za granice
najczesciej w celach zarobkowych do krajéw Unii Europejskiej.**

Wszystko wskazuje na to, ze Krosno styka sie ze wszystkimi trzema wskazanymi procesami
jednoczesnie. Przewidywana liczebnos¢ mieszkancow Krosna w kolejnych latach bedzie miata
kluczowe znaczenie dla prospektywnego potencjatu spotecznego Miasta. Warto przywotaé
wyniki analizy GUS zawarte w opracowaniu ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 - 2030”.

43 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
4 Krajowa Polityka Miejska 2030, Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej
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Kolejne tabele i wykres pokazujg dane prognostyczne dla Krosna, w podziale na ekonomiczne
i biologiczne grupy wieku, oraz wartosci ruchu naturalnego i wedrowkowego.

Tabela 17. Prognoza ludnosci Krosna do 2030 r. wg ekonomicznych i biologicznych grup wieku

Wiek 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Ogolem 44 868 44 551 44 216 43 876 43 528 43173 42 817 42 451 42 085
przedprodukcyjny 0-17 7110 7035 6920 6780 6581 6395 6210 6 068 5913
produkcyjny 18-59/64 25428 25000 24 585 24 288 24088 23 854 23 649 23443 23214

mobilny 18-44 15389 14 898 14 387 13954 13 626 13280 12914 12523 12 139

niemobilny 44-59/64 10039 10 102 10 198 10 334 10 462 10574 10 735 10920 11075
poprodukeyjny 60+/65+ 12330 12516 12711 12 808 12 859 12 924 12 958 12940 12958
0-14 5919 5742 5576 5406 5278 5134 5028 4919 4818
15-59 25179 24935 24 652 24 455 24 243 24025 23 746 23534 23 204
60+ 13770 13 874 13 988 14015 14 007 14 014 14 043 13998 14 063
15-64 28 367 27954 27533 27209 26 824 26 491 26 165 25816 25542
65+ 10 582 10 855 11107 11261 11426 11548 11 624 11716 11725
80+ 2267 2258 2308 2389 2502 2651 2826 3003 3210
Zrédto: GUS ,Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017—-2030”
Wykres 17. Prognoza struktury ekonomicznej ludnosci Krosna
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Tabela 18. Prognoza ruchu naturalnego i wedréwkowego dla Krosna

Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na pobyt Migracje zagraniczne na pobyt
Rok staty staly
Urodzenia Zgony Saldo Naptyw Odptyw Saldo Imigracja | Emigracja Saldo
2022 344 478 -134 313 467 -154 12 35 -23
2023 333 481 -148 313 459 -146 12 35 -23
2024 322 484 -162 302 452 -150 12 35 -23
2025 313 487 -174 301 445 -144 13 35 -22
2026 304 491 -187 300 439 -139 13 35 -22
2027 297 494 -197 298 434 -136 13 35 -22
2028 291 498 -207 301 428 -127 13 35 -22
2029 286 500 -214 293 423 -130 13 35 -22
2030 281 503 -222 295 417 -122 13 35 22

Zrédto: GUS ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030”

Prognoza ma charakter eksperymentalny i z biegiem czasu moze wykazywac¢ odchylenia od
rzeczywistosci, ktore bedg podlegaé¢ weryfikacji i aktualizacji. Pomimo to nalezy powaznie
podej$¢ do sygnatdw o pogtebiajgcym sie wyludnieniu miasta i podejmowac wszelkie mozliwe
dziatania przeciwdziatajgce temu zjawisku. Zréwnowazony rozw0j i odpowiednie zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych mogg zahamowacé proces depopulacji i ostabi¢ jego negatywne skutki
gospodarczo-ekonomiczne.

Na potencjat spoteczny wptywa rowniez dziatalnos¢ kulturalna, sportowa, edukacja, turystyka
i aktywno$¢ organizacji pozarzgdowych.

Na terenie Krosna dziatajg cztery samorzgdowe instytucje kultury:

Regionalne Centrum Kultur Pogranicza
Krosnienska Biblioteka Publiczna
Muzeum Rzemiosta

Biuro Wystaw Artystycznych

O O O O

Wiekszos¢ wydarzen kulturalnych organizuje Regionalne Centrum Kultur Pogranicza (RCKP).
Do najwazniejszych z nich mozna zaliczy¢: Balony nad Krosnem, Festiwal Kultur Pogranicza
Karpackie Klimaty, Wjazd kréla do Krosna, Swietine miasto, Dni Krosna Miasta Szkta, Festiwal
Teatréw Mtodziezowych, Galicja Blues Festiwal. Od 2019 roku w ramach RCKP dziata
Etnocentrum Ziemi Kros$nienskiej.*®

Kro$niehska Biblioteka Publiczna skfada sie z trzech fili, ktére tgcznie na koniec 2020 roku
miaty 140 699 wolumenow. Uzytkownikow aktywnie korzystajgcych ze zbioréw byto 3 640.4°

45 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030
46 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
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Biblioteka zajmuje sie, oprécz udostepniania zbioréw, organizowaniem wydarzen kulturalnych.
W 2019 roku zrealizowata 1043 imprezy, w ktorych udziat wziety 23 574 osoby.*’

Kolejng bardzo aktywng instytucja jest Muzeum Rzemiosta, ktére zorganizowato 14 wystaw, 2
koncerty, 6 spotkan oraz 2 konkursy dla dzieci i mtodziezy z Krosna i okolic. Z peinej oferty
Muzeum zaréwno wystawienniczej jak i o$wiatowej skorzystato 14 929 osob.*®

Biuro wystaw artystycznych zorganizowato 16 wystaw, w ktérych uczestniczyto 13 000 oséb.
249 warsztatow i zajeé ptatnych dla 902 oséb; 109 warsztatow i zajeé bezptatnych dla 1 185
o0sob, blisko 100 innych wydarzen o charakterze kulturalnym, artystycznym i spotecznym.
tacznie galerie odwiedzito ponad 23 000 0s6b.*

Sztandarowym produktem turystycznym Krosna i jednoczesnie samodzielng instytucjg kultury
jest Centrum Dziedzictwa Szkta. W 2019 roku o$rodek odwiedzito 48 238 0sdb.%°

Réwnie wazna dla potencjatu spotecznego jest infrastruktura zwigzana z czasem wolnym,
sportem i rekreacjg. W miescie znajdujg sie dwie kryte ptywalnie, w ktérych dziatajg trzy kluby
ptywackie. Oprocz tego w Krosnie funkcjonuje Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, ktéry
dysponuje szerokg bazg sportowg oraz rekreacyjng. W wydarzeniach organizowanych przez
MOSIR udziat wzieto 380 000 osdb.5?

Wedtug danych GUS w latach 2015-2019 17,2 tys. turystow zagranicznych, z czego najwiece;j
byto z Niemiec i z Ukrainy. Ponad jedna trzecia zwiedzata Krosno w ramach jednodniowej
wizyty, bez noclegu. Dla ponad potowy badanych byfa to pierwsza wizyta. Gtéwnym celem
przyjazdu byly zwiedzania zabytkow, wypoczynek i aktywna turystyka. Do gtdbwnych motywaciji
nalezaty: che¢ poznania regionu oraz wiasna inicjatywa. Tury$ci znajdowali informacje
0 miescie na stronach internetowych tj. visitkrosno.pl oraz na portalach spotecznosciowych®,
Badania wskazaty, ze ozywienia wymaga Stare Miasto - pod wzgledem ustug gastronomii, jak
i ofert kulturalnych dedykowanych miodym ludziom.>® Duzym potencjatem jest wzrastajgca
liczba wydarzen.

Krosno prowadzi 17 przedszkoli, 13 szkét podstawowych, 8 licebw ogdlnoksztatcgcych, 7
technikow oraz 5 szkdt branzowych | stopnia. W roku szkolnym 2020/2021 do przedszkola
uczeszczato 1 838 dzieci, z czego 83% do przedszkoli miejskich. Wydatki w przeliczeniu na
jedno dziecko wyniosty 11 390 PLN.>* W szkotach prowadzonych przez miasto uczyto sie
ponad 10 000 dzieci. Wedtug danych GUS wspdtczynnik skolaryzacji brutto wynidst 111,99.
Wskaznik ten jest ilorazem dzieci uczacych sie w szkotach podstawowych oraz liczby
mieszkancow w grupie wiekowej odpowiadajgcej temu poziomowi nauczania. Jesli wskaznik
przyjmuje wartos¢ powyzej 100 oznacza to, ze uczg sie rowniez osoby spoza miasta.
W szkotach ponadpodstawowych 71% uczniéw pochodzi z okolicznych gmin i powiatéw.®

47 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030

8 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030

4% Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030

50 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030

51 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lara 2021-2030

52 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030

53 Raport z badania ankietowego ,Ocena funkcjonowania Urzedu Miasta Krosna oraz kwestii zwigzanych z rozwojem miasta”
5 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)

SSRaport o stanie Miasta Krosna 2021
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Pod wzgledem edukacyjnym najwiekszym potencjatem miasta jest Panstwowa Akademia
Nauk Stosowanych, ksztatcgca studentdow na kierunkach politechnicznych i humanistycznych
zakonczonych licencjatem, inzynierem i magistrem. Liczba studentéw na przestrzeni 2020 r.
wynosita 2 198, za$ absolwentow 580.%

Istotnym elementem spoteczenstwa obywatelskiego sg organizacje pozarzgdowe, tj. NGO.
Wptywajg one na wzrost swiadomosci i aktywizujg mieszkancow do dziatan poszerzajgc ich
sprawczos¢ w sferze spotecznej, ekonomicznej i politycznej. NGO stanowig ruchy oddolne,
identyfikujg lokalne potrzeby i wprowadzajg realne zmiany w otoczeniu. Na terenie Krosna
dziata kilkadziesiat organizacji pozarzgdowych, sposréd ktérych wymieni¢ mozna chociazby:
Klub Rodzicow Autyzmu Krosno, Polski Zwigzek Niewidomych w Krosnie, Stowarzyszenie
Rozwoju Miasta Krosna ,Twoje Krosno”, Stowarzyszenie Mitosnikow Ziemi Krosnienskiej,
Centrum Wspierania Organizacji Pozarzgdowych w Krosnie,’” Bieszczadzkie Wodne
Ochotnicze Pogotowie Ratunkowe z Siedzibg w Krosnie Towarzystwo Rodzin Wielodzietnych,
Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Oséb z Niepetnosprawnoscig Intelektualng Koto w Krosnie,
Fundacja Pomoc Lesnikom w Krosnie, Polskie Towarzystwo Walki z Kalectwem — Oddziat
Terenowy w Krosnie, Stowarzyszenie Rodzicow i Przyjaciot Dzieci z Wadg Stuchu,
Krosnienskie Stowarzyszenie Ochrony Zwierzat.>®

56 Raport o stanie Miasta Krosna 2021; do dnia 31.12.2022 r. jednostka nosita nazwe Karpacka Panstwowa Uczelnia

57 Spis organizacji - Krosno - ngo.pl

%8 Wykaz organizacji pozytku publicznego uprawnionych do otrzymania 1% podatku dochodowego od os6b fizycznych za rok
zgodnie z art. 27a ust. 1 i 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie —t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1327
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7. Potencjal gospodarczy

Krosno jest powazanym osrodkiem gospodarczym, wyrézniajacym sie na tle subregionu.
W granicach Miasta prowadzg dziatalno$¢ 5 634 podmioty gospodarcze nalezgce do grupy
matych i srednich przedsiebiorstw, gtdwnie w sektorach przemystu, handlu i ustug. Zgodnie
z danymi GUS w Kroénie w 2021 zarejestrowanych w rejestrze REGON byto 5 866 podmiotow
gospodarki narodowej, w tym 4 057 osoby fizyczne, ktére prowadzity dziatalno$¢ gospodarcza.
Zarejestrowano 359 nowych firm, natomiast wyrejestrowano 253%. Miasto charakteryzuje sie
dodatnim saldem rejestracji podmiotéw gospodarczych. Pomimo pandemii koronawirusa
liczba zarejestrowanych firm z roku na rok wzrasta. Wsréd nowo powstatych spotek dominuje
branza ustugowa oraz przemyst i budownictwo. Sposréod podmiotéw posiadajgcych
osobowos¢ prawng w Krosnie najwiecej jest spotek cywilnych, tj. 500. Pod wzgledem liczby
zatrudnionych pracownikow przewazajg mikroprzedsigbiorstwa zatrudniajgce do 9 0séb.%°

Gtoéwnymi sektorami gospodarczymi odgrywajgcymi kluczowe znaczenie dla Krosna sg
przemysty: szklarski (najwigksze firmy: Krosno Glass Sp. z o.0., Krosglass S.A.), naftowo —
gazowniczy (PGNiG Technologie S.A.), meblarski (Nowy Styl Sp. z 0.0.)6*. Ogromny wptyw na
rozwdj Krosna ma sektor przemystowy, a w szczegdlnoéci branze: motoryzacyjna, lotnicza
oraz przetworstwo tworzyw sztucznych. W tym obszarze jest najwieksze zatrudnienie,
najwiecej innowacji oraz inwestycji. Do najwiekszych firm w Krosnie mozna zaliczy¢: BWI
Poland Technologies Sp. z 0.0. (producent amortyzatoréw, firma z kapitatem chinskim), FA
Krosno S.A. (producent sprezyn gazowych), Collins Aerospace — Goodrich Aerospace Poland
Sp. z 0.0. (producent podzespotéw podwozi do samolotdw, z kapitatem USA), Splast Sp. z o.0.
Sp.k. (producent detali technicznych z tworzyw sztucznych) oraz Cellfast Sp. z 0.0. (producent
akcesoriow ogrodowych i systemoéw rynnowych).®?

Na terenie Krosna znajduje sie strefa inwestycyjna ,Krosno — Lotnisko”, ktéra zajmuje 50 ha®.
Wsréd podmiotdow inwestujgcych w strefie sg gitdwnie mate i Srednie firmy. Oprécz tego na
terenie bytego lotniska Iwonicz®* zlokalizowanego przy drodze krajowej nr 19 oraz w okolicy
planowanej drogi ekspresowej S19 trwa przygotowanie nowej strefy inwestycyjnej ,Krosno 2”
o powierzchni ok. 100 ha. Gmina pozyskata 60 min PLN dofinansowania z Rzgdowego
Funduszu Polski tad na rozbudowe infrastruktury drogowej, prace realizowane sg w formule
“zaprojektuj i wybuduj”.®®> Celem inwestycji jest pobudzenie przedsiebiorczosci i stworzenie
nowych, atrakcyjnych miejsc pracy, ktére zachecg do osiedlania sie w Krosnie.

W ostatnich latach dostepno$¢ drogowa Krosna stata sie priorytetem. Duzg szansg jest
planowana budowa szlaku komunikacyjnego Via Carpathia, ktory ma taczy¢ potnoc z
potudniem Europy.

%9 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)

8 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)

51 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030, s. 63

52 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030, s. 62

53 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030, s. 65

64 UCHWALA NR XLIV/1257/22 RADY MIASTA KROSNA z dnia 25 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,Strefa inwestycyjna - Krosno 2”

% Invest in Krosno
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Rysunek 2. Poglgdowy przebieg trasy Via Carpathia
L]
-Via
°
Carpathia

BIALYSTOK ©Q
EXPRESSWAY S19
POLISH SECTION OF THE

ViA CARPATHIA ROUTE

LusLIN ©

RzEszow ©

- www.warsawinstitute.org l‘ﬁ"sﬁ'ﬁr%err

Zrodio: Przebieq trasy Via Carpathia, ktéra ma znaczenie geopolityczne (techpedia.pl)

Miasto wprowadzito system majgcy zacheci¢ inwestoréw polegajgcy na zwolnieniu z podatkow
dla podmiotow tworzgcych nowe miejsca pracy, wsparciu doradczo-informacyjnym oraz
koordynacjg postepowan administracyjnych. Oprocz tego inwestorzy mogg skorzysta¢ z ulg
podatkowych w ramach Polskiej Strefy Inwestyciji.
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Do gtéwnych instytucji z otoczenia biznesu naleza:

O

Krosnienski Inkubator technologiczny ,KRINTECH” Sp. z o0.0. — zajmujgcy sie
pomaganiem w uruchamianiu i prowadzeniu matych i srednich przedsiebiorstw z
sektora nowych technologii.

Inkubator Przedsiebiorczosci Krosno — podmiot wspierajgcy mikro, mate i srednie
przedsiebiorstwa na obszarze MOF Krosno.®®

Klaster Lotnictwa Lekkiego i Ultralekkiego ,Podkarpackie Powigzanie Kooperacyjne” —
podmiot, ktéry oprdécz zajmowania sie wytwarzaniem i dostarczaniem czesci dla
lotnictwa, zrzesza réwniez producentow ultralekkich samolotow i twdércow rozwigzan
innowacyjnych dla lotnictwa cywilnego.

Cech Rzemiost Réznych — podmiot tgczgcy spotki z réznych sektoréw i branz np.
fryzjerstwa, cukiernictwa, stolarstwa, mechaniki pojazdowej, slusarstwa, piekarstwa
prowadzi szkolenia i kursy przygotowujgce do wykonywania zawodu.

Podkarpacka Izba Gospodarcza — organizacja swiadczaca ustugi dla sektora matych i
Srednich przedsiebiorstw, zajmuje sie projektami finansowymi ze Srodkdéw
europejskich.

Stowarzyszenie Unia Przedsiebiorczych — zajmuje sie wspieraniem i promocjg
lokalnego biznesu, integruje lokalng spotecznos$c¢, organizuje wydarzenia, dziata na
rzecz krzewienia i popularyzaciji tradycji i kultury regionu, wspiera produkty lokalne®’.

Oprocz wyzej wymienionych instytucji na terenie Krosna dziata szereg firm wspierajgcych
otoczenie biznesu tj. banki, kancelarie prawne, kancelarie radcowskie, kancelarie notarialne,
agencje reklamowe, podmioty zajmujgce sie doradztwem gospodarczym oraz podmioty
Swiadczgce ustugi konsultingowe. Zgodnie z informacjami podanymi przez GUS wskaznik
liczby instytucji otoczenia biznesu na 10 tys. podmiotéw gospodarki narodowej w Krosnie
wynosi 628,6.58

Zgodnie z danymi GUS wg stanu na 31.12.2021 r. w Kro$nie na 1 000 mieszkancéw pracowato
489 oso6b. Byto to znacznie wiecej od wartosci wskaznika zaréwno dla woj. podkarpackiego,
jak i w skali catego kraju. Sposrdd wszystkich pracujgcych kobiety stanowity 46,3%, natomiast
mezczyzni 53,7%.%° Krosno pozytywnie wybija sie sposréd miast z grupy poréwnawczej, ktére
majg znacznie nizsze wskazniki.

56 Inkubator Przedsiebiorczosci Krosno - O projekcie (ip-krosno.pl)

57 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030
58 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)

89 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
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Wykres 18. Liczba pracujgcych na 1 000 ludnosci w 2021 r.
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Zrédfto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Bezrobocie rejestrowane w Krosnie w 2021 roku wynosito 2,4%, w tym 2,7% wsréd kobiet oraz
2,1% wsrod mezczyzn®. Bylto to znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego w Polsce
oraz w woj. podkarpackim. Rowniez w tej kategorii Krosno zostawia miasta z grupy
poréwnawczej daleko w tyle, co bardzo wyraznie widaé na wykresie ponizej.

Wykres 19. Stopa bezrobocia rejestrowanego w 2021 r.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

70 GUS: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca
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Wykres 20. Stopa bezrobocia rejestrowanego w Krosnie w latach 2017-2021

12
9,6
10 ¢
1
8,7 S
7.9 8,2
8
6,6
6 =60 \ 58 / 6,2
e 5,2 \ 5,4
4
0
2017 2018 2019 2020 2021
I Krosno Podkarpackie e Polska

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Bezrobocie w latach 2017-2019 sukcesywnie spadato; z poziomu 3,3% w 2017 r. do 2,3% ha
koniec 2019 r. W 2020 roku wzrosto do 3,2%, co byto przede wszystkim skutkiem wybuchu
pandemii COVID-19. Wzrost bezrobocia odnotowywany byt w catym kraju. W 2021 r. sytuacja
na rynku pracy w Krosnie unormowata sie i powrdcita do stanu sprzed pandemii. Niski poziom
bezrobocia ma pozytywny wptyw na mozliwos¢ realizacji potrzeb mieszkaniowych lokalnego
spoteczenstwa. Dobrze prowadzona polityka mieszkaniowa jest z kolei waznym elementem
wptywajgcym na poziom aktywnosci zawodowej. Zaspokojenie podstawowej potrzeby, jakg
jest potrzeba schronienia jest decydujgcym czynnikiem umozliwiajgcym rozwoj, podjecie pracy
i wyrwania sie z biedy’. Krosno moze pochwali¢ sie wysokim poziomem salda codziennych
dojazdéw do pracy, ktére wynosito 14 345 osoby. Codziennie do pracy do Krosna dojezdzato
16 158 os6b, a wyjezdzaty w celach zawodowych 1 813 osoby’2. Jest to szansg dla gminy,
ktéra moze zachecaé osoby dojezdzajgce do pracy do osiedlania sie w miescie.

W 2021 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Kro$nie wynosito 4 981,20 z, co
stanowito 83% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto dla kraju.”® Srednia cena za
1 m? mieszkania na rynku pierwotnym wynosita 5 071,00 z}, a na rynku wtérnym 4 224,00 zt.
W przypadku mieszkania 60-80 metrowego cena za m? wynosita $rednio 4 474,00 zt'.

Dane prezentowane w kolejnych tabelach stuzg szacunkom mozliwosci nabywczych Krosnian
w sferze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (zakup mieszkania). Dane te majg charakter

1 Zintegrowana polityka mieszkaniowa polskich gmin, s. 7

2 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna na lata 2021-2030, s. 74

7 Krosno (podkarpackie) w liczbach » Przystepne dane statystyczne (polskawliczbach.pl)
74 GUS - Bank Danych Lokalnych (stat.gov.pl)
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jedynie statystyczny, stad nie nalezy traktowac ich literalnie”. Tym niemniej pozwalajg one na
analize porownawczg wynikéw z innymi miastami.

Tabela 19. Przecietne ceny mieszkan oraz liczba rocznych pensji niezbednych do zakupu mieszkania o powierzchni 70 m2

Rok 2021 Srednia cena zalm2 przy Liczba srednich rocznych wynagrodzen brutto za

60-80 m? ogotem 70 m?
Polska 5771,0 5,61
Podkarpackie 5153,0 5,81
Krosno 44740 5,24
Biata Podlaska 3901,0 4,57
Cheim 4554,0 5,37
Nowy Sgcz 4 885,0 5,89
Przemysi| 4025,0 4,60
Suwatki 5092,0 5,98
Tarnobrzeg 4690,0 5,40
Zamos¢ 5390,0 5,82

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Z danych wynika, iz sytuacja Kro$nian pod wzgledem przecietnej sity nabywczej dostepnosci
na rynku mieszkaniowym jest lepsza niz w woj. podkarpackim i kraju. W grupie poréwnawczej
Krosno uplasowato sie na trzecim miejscu, tj. za Przemyslem i Biatg Podlaska.

Wykres 21. Liczba $rednich rocznych wynagrodzen brutto niezbednych do zakupu mieszkania o powierzchni 70 m2
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

5,89 5,98 5,82

Nowy Sacz Przemysl Suwatki Tarnobrzeg Zamos¢

> do szacunkow przyjeto srednie miesieczne wynagrodzenie brutto, ktérego nie osigga ponad potowa mieszkancow
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Kolejna tabela przedstawia relacje przecietnego wynagrodzenia brutto do $redniej ceny
transakcyjnej mieszkania w Krosnie w 2021 roku. Wskaznik ten mozna interpretowa¢ jako
liczbe metrow kwadratowych, ktére mozna zakupi¢ za przecietne miesieczne wynagrodzenie.

Tabela 20. Relacja przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto do przecietnej ceny transakcyjnej mieszkania w 2021 r.

Relacja przecietnego wynagrodzenia brutto do przecietnej ceny
transakcyjnej mieszkania
Rynek pierwotny Rynek wtérny
m? m?
Polska 0,94 1,14
Podkarpackie 0,87 1,08
Krosno 0,98 1,18
Biata Podlaska 1,23 1,19
Chetm 0,99 1,17
Nowy Sacz 0,82 0,94
Przemysl 1,17 1,39
Suwatki 1,00 0,94
Tarnobrzeg 1,00 1,31
Zamosé 0,84 1,02

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W Kros$nie na rynku pierwotnym za przecietne miesieczne wynagrodzenie w 2021 roku mozna
byto kupi¢ 0,94 m?, a na rynku wtornym 1,18 m?2. Wartosci te byty wyzsze od wskaznikéw dla
Polski oraz dla wojewddztwa podkarpackiego. W grupie poréwnawczej wsrdd danych z rynku
pierwotnego Krosno uplasowato sie na trzecim miejscu od kohca, natomiast dane z rynku
wtornego wskazujg na duzo lepszg sytuacje Krosna, ktére znalazto sie na czwartym miejscu,
tj. za Bialg Podlaska, Tarnobrzegiem i Przemyslem.
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8. Potencjat przestrzenny

Polityke przestrzenng gminy’® okresla studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (dalej: SUIKZP). SUIKZP nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze ma
znaczacy wplyw na stan zagospodarowania przestrzennego. Na jego podstawie sporzgdzane
sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp). Obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna przyjete zostato
Uchwatg Rady Miasta Krosna Nr LIX/1340/14 z dnia 27.06.2014 r. Ostatnig zmiange SUIKZP
przyjeto uchwatg Rady Miasta Krosna Nr XXXV/708/16 z dnia 28.10.2016 r.

Rysunek 3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ksztattowanie struktury przestrzennej miasta
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA

ZALACZNIK NR 3A DO UCHWALY NR XXXV/708/16
RADY MIASTA KROSNA Z DNIA 28 pazdziernika 2016 r.
SKALA 1:10.000

MIASTO KROSNO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

MIASTA KROSNA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

ZALACZNIK NR 3A DO UCHWALY LIX/1340/14
RADY MIASTA KROSNA Z DNIA 27 CZERWCA 2014 R.
SKALA 1:10.000

Zrédto: Zatgcznik nr 3a do Uchwaty Nr XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna

6 zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Aktualnie trwajg procedury planistyczne dotyczgce nowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta. W wyniku uwzglednienia czesci z uwag ztozonych
przez mieszkancow pierwotny projekt ulegt zmianie’’. Ponowne wylozenie do publicznego
wgladu projektu ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko miato miejsce od 7 grudnia
2021 r. do 30 grudnia 2022 roku’®.

Rysunek 4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zat. nr 3 do projektu SUIKZP miasta Krosna

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KROSNA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zatgeznik numer 3 do Uchwaly Nr .......... Rady Miasta Krosna z dnia ............
Skala 1:10 000

Zrédio: BIP Urzad Miasta Krosna - (umkrosno.pl)

Krosno zajmuje pow. 45 km? i stanowi ponadlokalne centrum administracyjne, przemystowe,
handlowe, ustugowe, edukacyjne oraz kulturalne. Miasto silnie oddziatuje na okoliczne tereny
powiatu kro$nienskiego o pow. 992 km?, z ktérym tworzy spdjny obszar funkcjonalny.”

77 Jest projekt Studium po uwagach \ Dla Mieszkancéw \ Planowanie przestrzenne \ Nowe studium \ Oficjalna_strona Miasta
Krosna (krosno.pl

78 BIP_Urzad Miasta Krosna - (umkrosno.pl)

7 Krosno w liczbach — Invest in Krosno
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Ukfad przestrzenny Krosna koncentruje sie wokét zespotu staromiejskiego, otoczonego
srodmiejska, historyczng, zréznicowang zabudowg. Dzielnice mieszkaniowe w zabudowie
jednorodzinnej ulokowane sg wokét srodmiescia. Na tym samym obszarze usytuowane zostaty
ustugi publiczne o charakterze lokalnym i ponadlokalnym. Strefa przemystowa umieszczona
jest w zachodniej czesci miasta pomiedzy lotniskiem a ulicg Tysigclecia. Strefa inwestycyjna
potozona jest na potudnie od lotniska. Podziat miasta na czesé rolniczg i miejskg ulegt zatarciu,
obecnie caly teren Krosna jest strefg zurbanizowang. Krosno ma typowo galicyjskg strukture
zbudowang z waskich oraz dtugich dziatek, ktére pojedynczo nie nadajg sie do zabudowy ze
wzgledu na wspotczesnie obowigzujgce normy. Duze rozdrobnienie wtasnosci nieruchomosci
gruntowych i ich nieuregulowany stan prawny utrudniajg pozyskiwanie i zagospodarowanie
terenéw mieszkaniowych. Niewystarczajgca powierzchnia terendw przygotowanych na cele
budownictwa mieszkaniowego jest gtdbwnym czynnikiem hamujgcym inwestycje.®°

Rozwigzaniem tej sytuacji moze by¢ wspétpraca z Krajowym Zasobem Nieruchomosci (KZN)
polegajgca na przejeciu od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa 46 ha gruntow potozonych
w pdtnocno-wschodniej czesci Krosna i przeznaczeniu ich na cele mieszkaniowe®!. Aktualnie
Miasto Krosno realizuje projekt, ktorego efektem ma by¢ pozyskanie koncepcji urbanistyczno—
architektonicznej, wybranej w drodze ,Konkursu na opracowanie Koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej zagospodarowania terenu howego, modelowego, wielofunkcyjnego osiedla
mieszkaniowego w Krosnie”. Wyniki konkursu ogtoszono w dniu 3.10.2022 roku. Wykonawcy
w dniu 31.01.2023 roku przekazali ostateczng koncepcje, ktéra nie zostata jeszcze oficjalnie
odebrana.

Krosno cechuje sie stosunkowo matym udziatem terendw zielonych w ogodlnej powierzchni
miasta oraz matym poziomem lesistosci. Co gorsza wszystkie lasy sg wlasnoscig prywatna,
zajmujg bardzo maty obszar oraz przybierajg forme zadrzewien $rédpolnych. Szczegdlnie
wartosciowe dla miasta sg tereny zielone okalajgce rzeke Wistok i kompleksy leSne w dzielnicy
Turaszéwka; stanowig jedyne tereny o zwartej strukturze biotycznej, pokaznej powierzchni
i wyksztatconych siedliskach.8?

Miasto systematycznie zwieksza udziat powierzchni objetej obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego w powierzchni ogétem. W 2009 r. wskaznik ten
byt na poziomie 30%, w latach 2017-2018 podskoczyt do poziomu 58%.8 W 2021 roku wynosit
juz 62,2%, co oznacza, ze w poréwnaniu z rokiem poprzednim wskaznik wzrést o 0,5%3%.
W Krosnie obowigzuje tgcznie 89 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
w tym 87 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami Rady
Miasta Krosna, zas na terenie wigczonym do miasta obowigzujg czesciowo dwa mpzp z gmin
Kroscienko Wyzne i Miejsce Piastowe. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujg aktualnie okoto 64,8% powierzchni administracyjnej Krosna.®®

80 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030

81 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030

82 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030

8 Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Krosna Na Lata 2021-2030

84 Raport o Stanie Miasta Krosna 2021

8 Dla Mieszkancow \ Planowanie przestrzenne \ Informacje \ Oficjalna strona Miasta Krosna (krosno.pl)
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Wg danych sprawozdania GUS PZP-1 na 31.12.2021 r. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmowaty 2 779,6 ha, z czego 34,9% byto przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg, w tym zas 3,1% stanowity tereny zabudowy wielorodzinne;.

Rysunek 5. Poglgdowa struktura uzytkowa gruntéw na terenie Krosna
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Wg danych GUS na dzien 31.12.2021 r. grunty pozostajgce w zasobie gminy pod budownictwo

mieszkaniowe to okoto 7 ha, w tym:

ogotem uzbrojone: 4,4, ha,
wielorodzinne: 1,1 ha,
wielorodzinne uzbrojone: 1,1 ha,
jednorodzinne: 6 ha,
jednorodzinne uzbrojone: 3 ha.8®

0O O O O O

86 Bank Danych Lokalnych GUS
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Stan uzbrojenia i statystyki korzystania z sieci infrastrukturalnych dla Miasta wg danych GUS
na koniec 2021 r. przedstawiaty sie nastepujgco®’:

O O O 0O O O

dlugosc¢ eksploatowanej sieci wodociggowej ogétem: 261,6 km
dtugos$c¢ czynnej sieci kanalizacyjnej: 172,7 km

dtlugosc¢ czynnej sieci gazowej ogétem: 310 417 m

korzystajgcy z instalacji wodociggowej w % ogotu ludnosci: 94,6%
korzystajacy z instalacji kanalizacyjnej w % ogétu ludnosci: 90,8%
korzystajacy z instalacji gazowej w % ogotu ludnosci: 94,2%

Rysunek 6. Poglgdowy stan uzbrojenia Miasta Krosna

rcia JIr A ot i v " - T

Zrédfo: https://krosno.obliview.com/

Wedtug danych Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami, w strukturze
wiasnosciowej gruntow, w ktorych chociaz czes$¢ stanowi uzytek B lub Br, na koniec 2021 roku
dominowaty osoby fizyczne, ktére posiadaty ok. 89,8% zasobu. Udziat gminy wynosit tgcznie
3,96%, spotdzielni mieszkaniowych 3,53%, zas spotek prawa handlowego 1,31%.

87 Bank Danych Lokalnych GUS
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Rysunek 7. Poglgdowa struktura wtasnosciowa gruntéw na terenie Miasta Krosna
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W Krosnie znajduje sie lokalne lotnisko, wyposazone w pas startowy o powierzchni asfaltowo-
betonowej, o dtugosci 1 100m i szerokosci 30m. Obiekt ma system o$wietlenia umozliwiajgcy
lagdowanie po zmroku. Infrastruktura lotniska przystosowana jest do wykonywania operacji
lotniczych samolotami o rozpietosci skrzydet do 24 m, ktére zabierajg na swoj poktad do 45
pasazerow.%

Krosnienskie lotnisko ma stuzy¢ szerokiemu gronu odbiorcow, w tym przede wszystkim jako:

O

baza dla osrodkéw szkolenia lotniczego, w tym szkolenia pilotéw, mechanikéw oraz
pracownikdw obstugi naziemnej,
centrum sportow lotniczych, lotnictwa aeroklubowego i rekreacyjnego,

infrastruktura niezbedna dla producentéw branzy lotniczej, w tym firm produkujacych
lekkie i ultralekkie statki powietrzne, a takze oferujgcych serwis lotniczy,

baza dla matej komunikacji pasazerskiej (air taxi, ruch biznesowy i turystyczny),

baza ustug transportu lotniczego towaréw (cargo).8®

Najblizsze miedzynarodowe porty lotnicze to:

O O O O

Rzeszow Jasionka - 75 km,

Krakow Balice - 180 km,

Katowice Pyrzowice - 289 km,
Warszawa Lotnisko Chopina - 350 km.%

88 Pofozenie i dostepno$é komunikacyjna — Invest in Krosno

8 informacje uzyskane z Urzedu Miasta Krosna
% Potozenie i dostepno$¢ komunikacyjna — Invest in Krosno
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Atutem lokalizacji Krosna jest potozenie w poblizu granic ze Stowacjg i Ukraing, dzieki ktéremu

przedsiebiorcy majg utatwiony dostep do kontrahentéw, klientéw i pracownikéw z sgsiednich

krajow.%t

Przez Krosno przebiega droga krajowa nr 28, zas w odlegtosci ok. 5 km od granic miasta droga
krajowa numer 19. W perspektywie roku 2025 w poblizu Krosna ma zosta¢ wybudowana droga

ekspresowa S-19, ktéra bedzie czescig europejskiego szlaku transportowego Via Carpathia.
Przedmiotowy szlak komunikacyjny prowadzi¢ bedzie z Litwy do Grecji. Dla Krosna dostep do

niego stanowit bedzie szanse na szybsze i wygodniejsze potgczenie ze stolicg wojewddztwa

podkarpackiego oraz resztg kraju. Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 108 relacji Stroze

— Kroscienko (granica panstwa).®?

Rysunek 8. Szlaki komunikacyjne w Kro$nie oraz otoczeniu miasta
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9! Pofozenie i dostepno$¢ komunikacyjna — Invest in Krosno
92 Potozenie i dostepnos¢ komunikacyjna — Invest in Krosno
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9. Wyniki badania ankietowego preferencji mieszkaniowych oraz pomystéw na
innowacje w polityce mieszkaniowej

W zwigzku z pracami nad realizacjg projektu ,Innowacje w polityce mieszkaniowej. Strategia
Mieszkaniowa Miasta Krosna” przeprowadzono badanie spoteczne za pomocg opracowanej
w tym celu ankiety. Badanie stuzyto pozyskaniu opinii spotecznej dotyczacej podstawowych
problemow, wymagan i diagnozy preferowanych kierunkéw rozwoju z zakresu budownictwa
mieszkaniowego na terenie Miasta Krosna. Kwestionariusz ankiety zamieszczony zostat na
stronie internetowej Miasta®® i udostepniony w mediach spotecznos$ciowych. Przedmiotowe
badanie ankietowe przeprowadzono w okresie od 09.11.2022 r. do 21.11.2022 r.

Ankiete rozpoczynata metryka sktadajgca sie z 5 pytah dotyczacych pici, wieku, wyksztatcenia,
zrédta dochodu i miejsca zamieszkania. Czes¢ wlasciwa badania ankietowego sktadata sie
z 20 merytorycznych pytahn zarowno jedno, jak i wielokrotnego wyboru. Ankieta zawierata dwa
pytania otwarte dotyczgce sugestii w zakresie rozwoju polityki mieszkaniowej oraz motywacji
ankietowanych do osiedlania sie w Krosnie. Ankieta zawierata nastepujgce pytania:

1. Jak ocenia Pani/Pan swojg sytuacje ekonomiczng?

Jak wyglada Pani/Pana obecna sytuacja mieszkaniowa?

Z ilu osob sktada sie Pani/Pana gospodarstwo domowe?

Jaka jest liczba dzieci w Pani/Pana gospodarstwie domowym?

Jaka jest powierzchnia uzytkowa zajmowanego przez Panig/Pana lokalu?

lle pokoi posiada zamieszkiwany przez Panig/Pana lokal?

Jaka jest wysokos¢ miesiecznych optat ponoszonych przez Pani/Pana gospodarstwo

domowe z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego?

Czy cztonkiem Pani/Pana gospodarstwa jest osoba z niepetnosprawnoscia?

9. Czy budynek, w ktéorym Pani/Pan zamieszkuje jest dostosowany do potrzeb oséb z
niepetnosprawnoscig?

10. Czy planuje Pani/Pan zatozenie nowego gospodarstwa domowego?

11. Jaki sposéb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych bytby dla Pani/Pana optymalny?

12. Jaka wielko$¢ mieszkania jest dla Pani/Pana optymalna?

13. Jaka liczba pokoi zaspokajataby Pani/Pana potrzeby mieszkaniowe?

14. Jaki typ zabudowy Pani/Pan preferuje?

15. Jakie udogodnienia w budynku mieszkalnym sg dla Pani/Pana istotne?

16. Jakie obiekty powinny znajdowaé¢ sie w bliskiej okolicy Pani/Pana miejsca
zamieszkania lub w wigkszej odlegto$ci, ale z wygodnym dojazdem?

17. Jakie obiekty powinny znajdowac sie w promieniu do 2 km od miejsca zamieszkania?

18. Jakie czynniki sg dla Pani/Pana istotne przy wyborze miejsca zamieszkania?

19. Jakie sg w Pani/Pana ocenie sposoby na poprawe sytuacji mieszkaniowej w Krosnie?

20. Co sktonitoby Panig/Pana do osiedlenia si¢ lub pozostania w Kro$nie?

Nooasrdwd

o

98 Co mozemy zrobié, zebys$ (za)mieszkat w Krosnie? Odpowiedz na kilka pytan i pomdz nam ksztattowad Krosno przysztosci \
Aktualnosci \ Oficjalna strona Miasta Krosna
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W badaniu ankietowym przeprowadzonym na potrzeby opracowania dokumentu ,Innowacje
w polityce mieszkaniowej. Strategia Mieszkaniowa Miasta Krosna” udziat wzieto fgcznie 148
os6b. Uczestnikami badania byli przedstawiciele kazdego przedziatu wiekowego powyzej
petnoletnosci, a takze osoby o roznym poziomie wyksztatcenia i z réznym zrédtem dochodu.
Ponadto wsrdd badanych byli zaréwno mieszkancy Miasta, jak i osoby spoza Krosna.

W ankiecie udziat wzieto wiecej kobiet (94; 63,51%) niz mezczyzn (54; 36,49%).

Biorgc pod uwage wiek ankietowanych, dwie najwieksze grupy stanowity osoby z przedziatu
36-45 lat (35,81%) oraz 26-35 lat (31,08%). Mniej liczebng grupg byty osoby z przedziatu
wiekowego 46-55 lat (11,49%) oraz 18-26 lat (10,82%). Z kolei najmniejszg grupe badanych
stanowili ankietowani w przedziale wiekowym 56-65 (2,03%) oraz powyzej 65 lat (0,68%).

W zakresie wyksztatcenia oséb ankietowanych w zdecydowanej wiekszosci badani posiadali
wyksztalcenie wyzsze — grupa ta stanowita 79,73%. Druga co do liczebno$ci grupe w badanej
populacji stanowili respondenci posiadajgcy wyksztatcenie $rednie, tj. 15,54%. Najmniejsze
liczebnie grupy ankietowanych stanowity osoby z wyksztatceniem zawodowym (3,38%) oraz
podstawowym/gimnazjalnym (1,35%). Omawiane dane prezentuje ponizsza tabela i wykres.

Wiekszosé osbéb ankietowanych posiadata umowe o prace na czas nieokreslony 57,43%.
Umowe o prace na czas okreslony wskazata mniej niz jedna pigta badanych (17,57%), brak
statego Zrédta dochodu zadeklarowato 10,81% oséb, najmniej wybrato umowe cywilnoprawng
(4,73%), wtasng dziatalnos¢ gospodarczg (3,38%) oraz emeryture/rente (3,38%). Tylko cztery
osoby nie znalazty swojego zrodta dochodu wsrod zaproponowanych odpowiedzi, wpisujgc w
»inne”: umowe stazowg, stypendium oraz umowe o prace wspotmatzonka.

Analizujgc wyniki badania nalezy podkresli¢, ze zdecydowana wigkszos¢ jego uczestnikow to
mieszkancy Krosna, tj. 56,76%. Osoby mieszkajgce poza Miastem Krosno stanowity 43,24%
respondentow.

Jak ocenia Pani/Pan swoja sytuacje ekonomiczng?

Réwno potowa ankietowanych (74 osoby) uwaza, ze ich sytuacja ekonomiczna jest przecietna.
Dobrze ocenity swojg sytuacje 42 osoby (23,38%), bardzo dobrze tylko 9 (6,08%). W ziej
sytuaciji jest 21 oso6b (14,19%), a w bardzo ztej tylko 2 osoby (1,35%).

Tabela 21. Sytuacja ekonomiczna ankietowanych

Jak ocenia Pani/Pan swojg sytuacje ekonomiczng? Liczba Procent
Bardzo dobrze 9 6,08%

Dobrze 42 28,38%

Przecietnie 74 50,00%

Zle 21 14,19%

Bardzo Zle 2 1,35%

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Wykres 22. Sytuacja ekonomiczna ankietowanych

Jak ocenia Pani/Pan swojg sytuacje ekonomiczng?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jak wyglada Pani/Pana obecna sytuacja mieszkaniowa?

Najczesciej deklarowanym sposobem zaspakajania potrzeb mieszkaniowych jest mieszkanie
z rodzicami lub krewnymi, ktérzy dysponujg lokalem mieszkalnym (34,46%). Drugg co do
liczebnosci opcja jest posiadanie domu jednorodzinnego (25,68%). Od prywatnego witasciciela
mieszkanie wynajmujg 24 osoby (16,22%). Zdecydowanie mniej osOb posiada prawo
wiasnosci lokalu mieszkalnego (6,08%) lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego (2,03%), a najmniej oséb mieszka w lokalu komunalnym (1,35%). Wsrod
odpowiedzi inne znalazt sie wynajem od TBS, mieszkanie na kredyt oraz mieszkanie w domu

meza.

Tabela 22. Sytuacja mieszkaniowa ankietowanych

2

Bardzo zle

Jak wyglada Pani/Pana obecna sytuacja mieszkaniowa? Liczba Procent
Mieszkam z rodzicami/krewnymi, ktorzy dysponujg lokalem mieszkalnym 51 34,46%
Wynajmuje mieszkanie od prywatnego wtasciciela 24 16,22%

Mieszkam w lokalu komunalnym (gminnym) 1,35%

Posiadam spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 2,03%
Posiadam spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 6,08%
Posiadam prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego 14 9,46%

Posiadam dom jednorodzinny 38 25,68%

Inne 7 4,73%

Zrédito: Opracowanie wlasne
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Wykres 23. Sytuacja mieszkaniowa ankietowanych

Sytuacja mieszkaniowa
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Z ilu oséb sklada sie Pani/Pana gospodarstwo domowe?

Dwie najliczniejsze grupy stanowili ankietowani z gospodarstw domowych ztozonych z 4 oséb
(29,73%) oraz 3 0so6b (25,00%). Tuz za tymi grupami znalazty sie gospodarstwa domowe
liczace 2 osoby, co stanowito 22,30% uczestnikow badania. Gospodarstwa domowe powyzej

4 0s06b stanowity 14,86%. Najmniej liczng grupg okazali sie ankietowani, ktérych gospodarstwa
domowe skfadajg sie z jednej osoby (8,11%).

Tabela 23. Liczba os6b w gospodarstwie domowym ankiefowanego

Z ilu 0s6b skiada sie Pani/Pana gospodarstwo domowe? Liczba Procent
1 osoba 12 8,11%

2 osoby 33 22,30%

3 osoby 37 25,00%

4 osoby 44 29,73%

Powyzej 4 os6b 22 14,86%

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Wykres 24. Liczba os6b w gospodarstwie domowym ankietowanego

Z ilu 0s6b sktada sie Pani/Pana gospodarstwo domowe?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaka jest liczba dzieci w Pani/Pana gospodarstwie domowym?

Wiekszos¢ ankietowanych, bo az 41,89%, nie ma dzieci na utrzymaniu. 26,35% posiada
dwojke dzieci. Jedna pigta badanych (20,95%) posiada tylko jedno dziecko. Rodziny
wielodzietne sg w zdecydowanej mniejszosci. Tréjke dzieci w gospodarstwie domowym ma

6,08% ankietowanych, a powyzej trojki tylko 4,73%.

Tabela 24. Liczba dzieci w gospodarstwie domowym ankietowanego

Jaka jest liczba dzieci w Pani/Pana gospodarstwie domowym? Liczba Procent
0 62 41,89%

1 31 20,95%

2 39 26,35%

3 9 6,08%

powyzej 3 7 4,73%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 25. Liczba dzieci w gospodarstwie domowym ankietowanego

Jaka jest liczba dzieci w Pani/Pana gospodarstwie domowym?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaka jest powierzchnia uzytkowa zajmowanego przez Paniag/Pana lokalu?

Najwiecej udzielonych odpowiedzi dotyczyta metrazu powyzej 70 m?, tj.44,59%. Drugag
najczesciej wybierang opcjg byto mieszkanie od 41 m?do 50 m? - preferowane przez 14,86%
badanych. Na trzecim miejscu znalazt sie wariant metrazu w przedziale od 31 m? do 40 m?
(12,84%). Z kolei 11,49% osbb wybrato opcje od 51 m? do 60 m?. Najrzadziej wybierano metraz

w przedziale od 61 m? do 70 m? (8,11%) oraz ponizej 30 m? (8,11%).

Tabela 25. Powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu

Jaka jest powierzchnia uzytkowa zajmowanego przez Pania/Pana lokalu? Liczba Procent
Do 30 m2 12 8,11%

Od 31 m2 do 40 m2 19 12,84%

Od 41 m2do 50 m2 22 14,86%

Od 51 m2 do 60 m2 17 11,49%

Od 61 m2 do 70 m2 12 8,11%

Powyzej 70 m2 66 44,59%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 26. Powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu

Jaka jest powierzchnia uzytkowa zajmowanego przez Panig/Pana lokalu?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

lle pokoi posiada zamieszkiwany przez Pania/Pana lokal?

Najwiecej oséb, bo az 26,35 % odpowiedziato, ze mieszka w lokalu, ktéry ma powyzej czterech
pokoi. W trzypokojowym lokalu mieszka, co czwarty ankietowany 25,00%, dwa pokoje posiada
23,65% ankietowanych, cztery pokoje - 14,19%, a najmniej osob ma tylko jeden pokéj -
10,81%.

Tabela 26. Liczba pokoi w lokalu ankietowanego

lle pokoi posiada zamieszkiwany przez Pania/Pana lokal? Liczba Procent
1 pokoj 16 10,81%

2 pokoje 35 23,65%

3 pokoje 37 25,00%

4 pokoje 21 14,19%

Powyzej 4 pokoi 39 26,35%

Zrédfo: Opracowanie wlasne

Strona 54 z 95



Eﬂ?gggfsekie Rzeczpospolita Unia Europejska S
POTROCTECE RicH - Polska Fundusz Spéjnosci S

Projekt pn. , Krosno — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020"
wspotfinansowany jest w 85% ze srodkdw Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spdjnosci
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020 oraz w 15% z budzetu panstwa

Wykres 27. Liczba pokoi w lokalu ankietowanego

Ile pokoi posiada zamieszkiwany przez Panig/Pana lokal?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaka jest wysokos¢ miesiecznych optat ponoszonych przez Pani/Pana gospodarstwo
domowe z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego?

Z przeprowadzonego badania wynika, ze 32,43% os6b ponosi optaty z przedziatu od 501,00
zt do 1 000,00 zt. Drugg najczesciej wybierang odpowiedzig byt przedziat od 1 001,00 zt do
1 500,00 zt (25,00%). Optaty w wysokosci 1 501,00 - 2 000,00 zt ponosi 18,92% badanych.
Ponadto 12,16% oso6b wskazato, ze ich opfaty z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego
wynosity do 500,00 zt. Najmniej wskazan uzyskaty przedziat 2 001,00 zt - 2 500,00 zt (6,08%)
oraz opcja powyzej 2 500,00 zt (5,41%).

Tabela 27. Wysoko$¢ miesiecznych optat ponoszonych z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego ankietowanego

Jaka jest wysoko$¢ miesiecznych optat ponoszonych przez Pani/Pana gospodarstwo .
. . . Liczba | Procent
domowe z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego?

do 500 zt 18 12,16%

od 501 zt do 1.000 zt 48 32,43%

od 1.001 zt do 1.500 zt 37 25,00%

od 1.501 zt do 2.000 zt 28 18,92%

od 2.001 zt do 2.500 zt 9 6,08%

powyzej 2.500 zt 8 5,41%

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Wykres 28. Wysoko$¢ miesiecznych optat ponoszonych z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego ankietowanego

Jaka jest wysoko$é miesiecznych optat ponoszonych przez Pani/Pana gospodarstwo
domowe z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Czy cztonkiem Pani/Pana gospodarstwa jest osoba z niepetnosprawnoscia?

Wyniki ankiety wskazujg, ze 16,22% respondentéw mieszka z osobg z niepetnosprawnoscia.
Przewazajgca wigkszo$¢ o0sob, tj. 124 (83,78%), udzielita odpowiedzi przeczace;.

Tabela 28. Osoby z niepetnosprawnoscig w gospodarstwie domowym ankietowanego

Czy cztonkiem Pani/Pana gospodarstwa jest osoba z niepetnosprawnoscig?

Liczba Procent
Tak 24 16,22%
Nie 124 83,78%
Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 29. Osoby z niepetnosprawnoscig w gospodarstwie domowym ankietowanego

Czy cztonkiem Pani/Pana gospodarstwa jest osoba z niepetnosprawnoscig?
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Czy budynek, w ktorym Pani/Pan zamieszkuje jest dostosowany do potrzeb osoby/oséb

z niepetnosprawnoscia?

Zdecydowana wigekszos¢ respondentéw, bo az 117 osob zadeklarowato, ze budynek, w ktérym
mieszkajg nie jest dostosowany do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscig. Tylko 15 oséb
(10,14%) dato odpowiedz twierdzgcg, a 16 osob (10,81%) nie byto wstanie udzieli¢

jednoznacznej odpowiedzi.

Tabela 29. Dostosowanie budynku do potrzeb 0s6b z niepetnosprawnoscig

Czy budynek, w ktérym Pani/Pan zamieszkuje jest dostosowany do potrzeb oséb z

. o Liczba Procent
niepetnosprawnoscig?

Tak 15 10,14%

Nie 117 79,05%

Trudno powiedzie¢ 16 10,81%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 30. Dostosowanie budynku do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscig

Czy budynek, w ktérym Pani/Pan zamieszkuje jest dostosowany do potrzeb oséb z
niepetnosprawnoscig?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Czy planuje Pani/Pan zatozenie nowego gospodarstwa domowego?

Wiekszos¢ osob biorgcych udziat w badaniu (32,43%) wskazata, ze nie planuje zaktadania
nowego gospodarstwa domowego. Drugg najliczniejszg grupe stanowity osoby planujgce
zatozy¢ nowe gospodarstwo domowe w perspektywie od 1 do 5 lat — 31,08%. Najmniej liczne
grupy stanowity osoby, ktére planujg zatozy¢ gospodarstwo domowe w perspektywie powyzej
5 lat (12,84%) oraz osoby, ktére zamierzajg to zrobi¢ w perspektywie najblizszego roku
(7,43%). Natomiast 16,22% respondentéw nie byto w stanie okresli¢, czy bedzie w przysztosci
zaktadaé nowe gospodarstwo domowe.

Tabela 30. Planowane zatozenie nowego gospodarstwa domowego przez ankietowanego

Czy planuje Pani/Pan zatozenie nowego gospodarstwa domowego? Liczba Procent
Nie 48 32,43%

Tak, w perspektywie najblizszego roku 11 7,43%

Tak, w perspektywie 1-5 lat 46 31,08%

Tak, w perspektywie powyzej 5 lat 19 12,84%

Nie wiem 24 16,22%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 31. Planowane zatoZzenie nowego gospodarstwa domowego ankietowanego

Czy planuje Pani/Pan zatozenie nowego gospodarstwa domowego?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaki sposo6b zaspokajania potrzeb mieszkaniowych bytby dla Pani/Pana optymalny?

Sposréd ankietowanych 58 oséb (39,19%) wskazato opcje ,Zakup/budowa domu”. Z kolei 36
uczestnikow badania (24,32%) zadeklarowata zainteresowanie zakupem mieszkania. Taka
sama liczha oséb wskazata wynajem 2z opcjg dojscia do wiasnosci. Wynajmem
dtugoterminowy wybrato 11 oséb (7,43%) biorgcych udziat w badaniu. Trzy osoby (2,03%) byty
zainteresowane przydziatem lokalu komunalnego. Optymalnych rozwigzan wsréd
zaproponowanych odpowiedzi nie znalazto 2,70% oséb. Jedna z nich ma swoj wtasny dom,
jedna osoba chciataby mie¢ mozliwos¢ skorzystania z TBS pomimo posiadania prawa
wiasnosci do mieszkania, w ktdorym mieszka z rodzicami, a jedna osoba chciataby mie¢
mozliwo$¢ wybrania dwdch opcji zakupu mieszkania lub budowy domu.

Tabela 31. Optymalny sposéb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych ankietowanego

Jaki sposdb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych bytby dla Pani/Pana Liczba Procent
optymalny?

Przydziat lokalu komunalnego 3 2,03%

Wynajem dtugoterminowy 11 7,43%

Wynajem z opcjg dojscia do wiasnosci 36 24,32%

Zakup mieszkania 36 24,32%

Zakup/budowa domu 58 39,19%

Inne 4 2,70%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 32. Optymalny sposob zaspakajania potrzeb mieszkaniowych ankietowanego

Jaki sposdb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych bytby dla Pani/Pana optymalny?

Inne -I 4
Zakup/budowa domu sk
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaka wielkos¢é mieszkania jest dla Pani/Pana optymalna?

Najwiecej osob wybrato metraz powyzej 70 m?, tj. 35,14%. Drugg najczesciej zaznaczang
opcja byto mieszkanie od 61 m? do 70 m? - preferowane przez 24,32% badanych. Na trzecim
miejscu znalazt sie wariant metrazu w przedziale od 51 m? do 60 m? (20,95%). Z kolei 13,51%
0sbb wybrato opcje od 41 m? do 50 m2. Najrzadziej wybierano metraz w przedziale od 31 m?
do 40 m? (4,05%) oraz ponizej 30 m? (2,03%).

Tabela 32. Wielko$¢ mieszkania optymalna dla ankiefowanego

Jaka wielko$¢ mieszkania jest dla Pani/Pana optymalna? Liczba Procent
Do 30 m2 3 2,03%

Od 31 m2 do 40 m2 6 4,05%

Od 41 m2do 50 m2 20 13,51%

Od 51 m2 do 60 m2 31 20,95%

Od 61 m2 do 70 m2 36 24,32%

Powyzej 70 m2 52 35,14%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 33. Wielko$¢ mieszkania optymalna dla ankietowanego

Jaka wielko$¢ mieszkania jest dla Pani/Pana optymalna?

Powyzej 70 m2

—I52

0d 61 m2 do 70 m2

0d 51 m2 do 60 m2

0Od 41 m2do 50 m2

0d 31 m2 do 40 m2 '6
Do 30 m2 l3
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaka liczba pokoi zaspokajataby Pani/Pana potrzeby mieszkaniowe?

Najczesciej wybierang opcjg byty 3 pokoje, ktére wskazato 50 uczestnikéw badania (33,78%).
Druga najczesciej wybierang odpowiedzig byty 4 pokoje, ktére zaznaczyto 30,41%
ankietowanych. Wariant 2-pokojowy zadeklarowato 18,24% badanych, natomiast wiecej niz 4
pokoje potrzebuje 17,57%. Zadna osoba nie wybrata jednopokojowego mieszkania.

Tabela 33. Preferowana liczba pokoi w mieszkaniu

Jaka liczba pokoi zaspokajataby Pani/Pana potrzeby mieszkaniowe? Liczba Procent
2 pokoje 27 18,24%

3 pokoje 50 33,78%

4 pokoje 45 30,41%

Powyzej 4 pokoi 26 17,57%

Zrédfo: Opracowanie wlasne
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Wykres 34. Preferowana liczba pokoi w mieszkaniu

Jaka liczba pokoi zaspokajataby Pani/Pana potrzeby mieszkaniowe?
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Jaki typ zabudowy Pani/Pan preferuje?

Najwiecej wskazan uzyskat dom jednorodzinny (47,97%). Drugim najbardziej atrakcyjnym dla
ankietowanych typem zabudowy okazat sie budynek maksymalnie 4-pietrowy (28,38%). Z
kolei 15,54% respondentéw preferowato budynek powyzej 4 pieter. Najrzadziej wybieranymi
typami zabudowy byty: dom wielorodzinny (3,38%) oraz kamienica (1,35%). Odpowiedz ,inne”
zaznaczyto 5 osob (3,38%), z czego dwie osoby wskazaty dom szeregowy, jedna nie miata
zdania, a pozostate dwie wpisaty dom i dom lub mieszkanie.

Tabela 34. Preferowane typy zabudowy

Jaki typ zabudowy Pani/Pan preferuje? Liczba Procent
Budynek maksymalnie 4-pietrowy 42 28,38%
Budynek powyzej 4 pieter 23 15,54%

Dom jednorodzinny 71 47,97%

Dom wielorodzinny 5 3,38%
Kamienica 2 1,35%

Inne 5 3,38%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 35. Preferowane typy zabudowy

Jaki typ zabudowy Pani/Pan preferuje?

Inne ~l 5
Kamienica 1 2

Dom wielorodzinny I5
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Budynek powyzej 4 pieter \I 23 '

—

71

Budynek maksymalnie 4-pietrowy

—-'42

20
30 40

50
60 70

Zrédto: Opracowanie wlasne

Jakie udogodnienia w budynku mieszkalnym sa dla Pani/Pana istotne?

W tym pytaniu respondenci mogli wskaza¢ wiecej niz jedno udogodnienie w budynku i jego
otoczeniu, ktére uwazajg za wazne. Dla 110 oséb (74,32%) istotne okazato sie miejsce
parkingowe. Drugg najczesciej wybierang opcjg byt balkon — 109 oséb (73,65%). Réwnie
znaczacym dla ankietowanych udogodnieniami byt garaz (62,16%), ogrodek (54,73%),
domofon (42,57%) oraz komorka lokatorska/piwnica (42,57%). Winda byta wazna dla 59 osob
(39,86%) Przystosowania dla oséb z niepetnosprawnosciami wskazato 17,57% uczestnikow
badania. Zaledwie 2,03% respondentéw nie znalazto odpowiedzi na zaproponowanej liscie, z

czego jedna osoba wpisata energooszczednosc.

Tabela 35. Preferowane udogodnienia w budynkach mieszkalnych

80

Jakie udogodnienia w budynku mieszkalnym sg dla Pani/Pana istotne? Liczba Procent
Balkon 109 73,65%
Winda 59 39,86%
Garaz 92 62,16%
Koméorka lokatorska/piwnica 63 42,57%
Przystosowanie dla os. z niepetnosprawnosciami 26 17,57%
Domofon 63 42.57%
Miejsca parkingowe 110 74,32%
Ogrédek 81 54,73%
Inne 3 2,03%

Zrédito: Opracowanie wlasne
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Wykres 36. Preferowane udogodnienia w budynkach mieszkalnych

Jakie udogodnienia w budynku mieszkalnym sg dla Pani/Pana istotne?
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Zrédfo: Opracowanie wlasne

Jakie obiekty powinny znajdowac¢ sie w bliskiej okolicy Pani/Pana miejsca zamieszkania
lub w wiekszej odlegtosci, ale z wygodnym dojazdem?

W tym pytaniu uczestnicy badania mogli wskaza¢ wiecej niz jeden obiekt, ktéry w ich
indywidualnej ocenie powinien by¢ w bezposrednim sasiedztwie lub blisko miejsca
zamieszkania. Dla zdecydowanej wiekszosci najwazniejsze okazaly sie tereny zielone
(77,03%), na drugim miejscu uplasowat sie przystanek komunikacji miejskiej (66,89%), a na
trzecim supermarket/galeria handlowa (54,05%). Ponad potowa ankietowanych
zadeklarowata, ze w bezposrednim sgsiedztwie lub blisko miejsca zamieszkania winna
znajdowac sie apteka (56,08%) oraz poradnia/przychodnia (52,70%). Nieco mniej 49,32%
wybrato szkote podstawowg. Dla 47,30% respondentéw wazna byta bliska obecno$¢ ztobka
lub przedszkola. Ponad jedna trzecia oséb biorgcych udziat w badaniu (35,14%) wskazata
restauracje/punkty gastronomiczne. Dla 27,03% wazna byta infrastruktura rekreacyjna.
Wariant szkoty ponadpodstawowej wybrato 15,54% ankietowanych, a uczelnie wyzszg 7,43%.
BliskoS¢ szpitala okazata sie istotna dla 12,84%, a gabinetu weterynaryjnego dla 10,14%.
Najmniej oséb 6,67% wybrato Urzedy cywilne. W$rdéd zaproponowanej listy, adekwatnej
odpowiedzi nie znalazto 3,38%, wpisujgc w pole ,inne”: lotnisko, Urzad Miasta, kosciét, park,
plac zabaw i Sciezki rowerowe.
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Tabela 36. Obiekty, ktére powinny znajdowac sie w bezposrednim sgsiedztwie miejsca zamieszkania

Jakie obiekty powinny znajdowac sie w bliskiej okolicy Pani/Pana miejsca

zamieszkania lub w wiekszej odlegtosci, ale z wygodnym dojazdem? Liczba Procent
Poradnie/przychodnie (opieka medyczna) 78 52,70%
Apteka 83 56,08%

Szpital 19 12,84%
Ztobek/przedszkole 70 47,30%

Szkota podstawowa 73 49,32%

Szkota ponadpodstawowa 23 15,54%
Uczelnia wyzsza 11 7,43%

Przystanek komunikacji miejskiej 99 66,89%
Infrastruktura rekreacyjna (basen, kino itp.) 40 27,03%
Urzedy cywilne 10 6,76%
Restauracje/punkty gastronomiczne 52 35,14%
Supermarket/galeria handlowa 80 54,05%
Tereny zielone 114 77,03%

Gabinet weterynaryjny 15 10,14%

Inne 5 3,38%

Zrédio: Opracowanie wlasne
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Wykres 37. Obiekty, ktére powinny znajdowac sie w bezpos$rednim sgsiedztwie miejsca zamieszkania

Jakie obiekty powinny znajdowac sie w bliskiej okolicy Pani/Pana miejsca zamieszkania lub
w wiekszej odlegtosci, ale z wygodnym dojazdem?
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Zrédfo: Opracowanie wlasne

Jakie obiekty powinny znajdowac¢ si¢ w promieniu do 2 km od miejsca zamieszkania?

W tym pytaniu ankietowani mogli wskazac wiecej niz jeden obiekt, ktérego obecnosc¢ preferuja
w odlegtosci okoto 2 km od miejsca zamieszkania (bgdz dalej pod warunkiem dogodnego
dojazdu). Ponad potowa uczestnikdbw badania wybrata supermarket/galerie handlowg
(53,38%) oraz tereny zielone (51,35%). Bardzo istotne dla badanych oséb okazaty sie apteki
(43,92%), szkoly podstawowe (40,54%), infrastruktura rekreacyjna (37,84%),
restauracje/punkty  gastronomiczne (37,84%), poradnie/przychodnie  (37,16%) i
ztobki/przedszkola (31,08%). Na dalszych miejscach wsréd preferencji badanych uplasowaty
sie szkofta ponadpodstawowa (26,35%), Urzad Cywilny (22,97%), szpital (22,97%), gabinet
weterynaryjny (18,24%) i uczelnia wyzsza (12,84%). Opcje ,inne” wybrato 2,70% uznajgc za
istotne przystanek autobusowy, plac zabaw i $ciezki rowerowe.
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Tabela 37. Preferowane obiekty w promieniu do ok. 2 km od miejsca zamieszkania

Jakie obiekty powinny znajdowac sie w promieniu do 2 km od miejsca

zamieszkania? Sl Procent
Poradnie/przychodnie (opieka medyczna) 55 37,16%
Apteka 65 43,92%

Szpital 34 22,97%
Ztobek/przedszkole 46 31,08%

Szkota podstawowa 60 40,54%

Szkota ponadpodstawowa 39 26,35%
Uczelnia wyzsza 19 12,84%
Infrastruktura rekreacyjna (basen, kino itp.) 56 37,84%
Urzedy cywilne 34 22,97%
Restauracje/punkty gastronomiczne 55 37,16%
Supermarket/galeria handlowa 79 53,38%
Tereny zielone 76 51,35%

Gabinet weterynaryjny 27 18,24%

Inne 4 2,70%

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Wykres 38. Preferowane obiekty w promieniu do ok. 2 km od miejsca zamieszkania

Jakie obiekty powinny znajdowac sie w promieniu do 2 km od miejsca zamieszkania?
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Jakie czynniki sg dla Pani/Pana istotne przy wyborze miejsca zamieszkania?

Najczesciej wskazywanymi przez badanych czynnikami byta lokalizacja (87,16%) oraz
wysokos$¢ ponoszonych optat (74,32%). Typ i standard mieszkania/budynku zaznaczyto
73,65% ankietowanych, zas zagospodarowanie przestrzeni wokdét budynku wybrato 53,38%.
Uktad pomieszczen w lokalu byt wazny dla 39,56%. Prawie jedna pigta ankietowanych za
istotny czynnik przy wyborze mieszkania uwaza oferte nowych mieszkan o wysokim

standardzie (18,24%) oraz konkurencyjng oferte mieszkan na rynku wtérnym (14,86%).
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Tabela 38. Istotne czynniki przy wyborze miejsca zamieszkania

Jakie czynniki sg dla Pani/Pana istotne przy wyborze miejsca zamieszkania? Liczba Procent
Lokalizacja 129 87,16%
Typ i standard mieszkania/budynku 109 73,65%
Zagospodarowanie przestrzeni wokot budynku 79 53,38%
Wysokos¢ ponoszonych optat 110 74,32%
Oferta nowych mieszkan o wysokim standardzie 27 18,24%
Konkurencyjna oferta mieszkan na rynku wtérnym 22 14,86%
Ukfad pomieszczenh w lokalu 59 39,86%
Inne 1 0,68%

Zrédto: Opracowanie wlasne

Wykres 39. Istotne czynniki przy wyborze miejsca zamieszkania

Jakie czynniki sg dla Pani/Pana istotne przy wyborze miejsca zamieszkania?
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Zrédio: Opracowanie wlasne
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Jakie sg w Pani/Pana ocenie sposoby na poprawe sytuacji mieszkaniowej w Krosnie?

Sposrdéd wszystkich uczestnikow badania na pierwsze pytanie otwarte odpowiedzi udzielito 69
0sOb (46,62%). Najwiecej odpowiedzi (56,52%) dotyczyto obszaru polityki mieszkaniowe;.
Osoby biorgce udziat w badaniu rekomendowaty: przeprowadzenie badania potrzeb
mieszkahcow, analize wnioskow i dopasowanie polityki mieszkaniowej do wynikéw badania,
zwiekszenie liczby mieszkan, budowanie nowych osiedli mieszkaniowych, zmniejszenie cen
czynszu i wynajmu, przystepne ceny zakupu mieszkan na rynku pierwotnym i wtornym,
rozbiérke nieuzytkéw i budowe matych domkdéw, budowe nowoczesnych, pasywnych,
samowystarczalnych energetycznie budynkéw wielorodzinnych, przeksztatcenie starych
budynkéw na nowe mieszkania, racjonalne gospodarowanie przestrzenig, narzucanie
wysokich standardéw deweloperom, budowanie przez TBS wiekszej liczby mieszkan, w tym
3-4 pokojowych o wysokim standardzie, rowniez dla oséb, ktére posiadajg prawo witasnosci
do lokalu, a obecne mieszkanie jest zbyt mate by zaspokoi¢ potrzeby catej rodziny, budowe
mieszkah na wynajem z opcjg dojscia do wiasnosci, zwiekszenie oferty mieszkah w dobre;j
lokalizacji, zmniejszenie opfaty rezerwacyjnej do réwnowartosci szesciu czynszéw, doptaty do
najmu dla osdb najmniej zarabiajgcych, wprowadzenie dodatkéw do mieszkan dla mtodych,
budowa mieszkan dla oséb w trudnej sytuacji zyciowej i potrzebujgcych wsparcia, wydzielenie
terenéw pod zabudowe, zwiekszenie liczby inwestycji, wiekszg réznorodnosS¢ na rynku
mieszkaniowym, budowe blokéw, domow szeregowych i jednorodzinnych, rozwdj najmu z
gwarancjg dla wynajmujgcych.

Odpowiedzi zwigzanych z obszarem pracy udzielito 14,49% osoéb biorgcych udziat w badaniu.
Postulowano zwiekszenie liczby miejsc pracy, poprawe warunkéw finansowych oraz
przyciggniecie do Miasta inwestoréw zatrudniajgcych specjalistéw i wysoko wykwalifikowang
kadre.

Problem kosztéw zycia z politykg mieszkaniowg wigzato 7,25% badanych oséb. Ankietowani
postulowali wprowadzenie dodatkow dla mtodych oraz obnizenie podatkow, cen i kosztow
zycia. Poziom infrastruktury miat znaczenie dla 5,80% ankietowanych w tym szczegdlnie
transport, komunikacja, tereny zielone, wydarzenia kulturalne, miejsca wypoczynkowe, place
zabaw, garaze, parkingi i rozbudowa sieci drég.

W kategorii inne znalazly sie odpowiedzi wymijajgce, w ktorych respondenci nie artykutowali
sprecyzowanych pomystéw na poprawe sytuacji mieszkaniowej w Krosnie.

Strona 70 z 95



Fundusze 5 : : o
el Rzeczpospolita Unia Europejska X
curopejskie N Polska Fundusz Speinosci KOO

Pomoc Techniczna

Projekt pn. , Krosno — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020"
wspotfinansowany jest w 85% ze srodkdw Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spdjnosci
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020 oraz w 15% z budzetu panstwa

Wykres 40. Obszary, ktérych poprawa pozytywnie wpfynie na sytuacje mieszkaniowg w Kro$nie
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Co skionitoby Pania/Pana do osiedlenia si¢ lub pozostania w Krosnie?

Sposrod wszystkich uczestnikow badania na drugie pytanie otwarte udzielito odpowiedzi 74
osob badanych (50%). Zdecydowang wigkszo$¢ (36,46%) do osiedlenia sie w Krosnie
skionityby czynniki zwigzane z obszarem pracy. Istotne dla procesu urbanizacji okazaty sie
nowe miejsca pracy z wysokim wynagrodzeniem w oparciu 0 umowe o prace, rowniez dla
wysokowykwalifikowanych specjalistow. Wedlug oséb badanych praca, ktéra daje statg i
stabilng sytuacje finansowg umozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, dlatego
poprawa sytuacji na rynku pracy jest dla nich kluczowa. Pojedyncze osoby wskazywaty na
potrzebe transparentnosci w sektorze publicznym i przeciwdziatanie nepotyzmowi.

Zmiany w obszarze mieszkaniowym sktonityby do osiedlenia sie w Kro$nie az 35,42% osob
badanych. Za najwazniejsze uznano nowoczesne osiedla w niskiej cenie, mozliwo$¢ zakupu
mieszkania wtasnosciowego w nizszej cenie niz w innych miastach, mieszkania o metrazu
powyzej 70 m?, zwiekszenie podazy mieszkan, obnizenie kosztéw czynszu i najmu, mozliwos$¢
kupna lub najmu mieszkania bezczynszowego, wynajem na preferencyjnych warunkach z
opcjg dojscia do wtasnosci, bez kosztow partycypaciji lub z mozliwoscig roztozenia jej w ratach,
skrocenie kolejek na przyznanie mieszkania w TBS oraz wsparcie Miasta przy budowie domu.

Dla 15,63% badanych obszarem, ktory wptynatby na ich decyzje dotyczgcg osiedlenia sie w
Kros$nie byfa infrastruktura. Za najwazniejsze uznano dostepnos¢ ztobkéw i przedszkoli,
obecnos¢ infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej, lepszg komunikacje szczegdlnie
pofgczenia z sgsiednimi miejscowosciami, skrocenie czasu dojazdu do pracy, rozszerzenie
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karty mieszkanca na okoliczne miejscowosci, tworzenie terendw zielonych i rekreacyjnych,
organizowanie wydarzen kulturalnych, zwiekszenie liczby sklepéw, rozwijanie Karpackiej
Wyzszej Uczelni, rozbudowe sciezek rowerowych, nowe boiska, place zabaw, rozszerzenie
oferty kulturalnej, szkét i przedszkoli, dbanie o czystosé miasta.

Wedtug dwoch oséb na decyzje zwigzang z osiedleniem sie w Miescie wptyw miatoby
obnizenie kosztow zycia, obnizenie optat np. za $mieci, wprowadzenie ulg dla mieszkahcow
w postaci tanszych parkingéw, biletéw do kina lub na basen.

10 odpowiedzi nie mozna bylo zakwalifikowa¢ do konkretnego obszaru, poniewaz dotyczyty
subiektywnych odczu¢. Dla 10,42% osob badanych na decyzje mieszkaniowe wptywato
przywigzanie do rodzinnego miasta, jego wielkos¢, spokdj czy mentalnosci ludzi.

Wykres 41. Obszary, ktérych poprawa potencjalnie wptynie na urbanizacje

Koszty zycia l2
Inne IlO
Infrastruktura \15

Polityka mieszkaniowa
34
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35
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Zrédfo: Opracowanie wlasne
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10. Podsumowanie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w ramach prac
nad opracowaniem strategii

Proces przygotowania strategii mieszkaniowej Miasta Krosna miat charakter partycypacyjny,
gdyz prowadzony byt przy aktywnym udziale lokalnych interesariuszy. Dnia 2.12.2022 r. na
stronie internetowej Miasta i mediach spotecznosciowych zamieszczone zostato zaproszenie
na otwarte konsultacje spoteczne. W tresci zaproszenia wskazano w szczegdélnosci:

LZapraszamy zainteresowanych mieszkancéw, przedsiebiorcéw, organizacje spoteczne,
srodowiska imigrantéw, studentéw Karpackiej Uczelni Pahstwowej, przedstawicieli TBS i
spétdzielni mieszkaniowych, a takze wszystkich zainteresowanych do udziatu w konsultacjach
spotecznych zwigzanych z opracowaniem dokumentu ,Innowacje w polityce mieszkaniowe;.
Strategia Mieszkaniowa Miasta Krosna.

W ramach diagnozy zmierzajgcej do wypracowania koncepcji polityki mieszkaniowej Miasta
chcemy jak najlepiej zrozumie¢ Panstwa potrzeby w obszarze mieszkalnictwa, poznaé opinie
na temat pozgdanych kierunkéw jego rozwoju oraz dziatan istotnych dla lokalnej spotecznosci.

Dokument okresli polityke mieszkaniowg Miasta Krosna do roku 2030, w tym miedzy innymi w
aspekcie przysztych inwestycji mieszkaniowych i koniecznosci ich projektowania w procesie
szerokiej partycypacji spotecznej czy tez zapewnienia odpowiednich standardow dostepnosci.
Kompletna strategia rozwoju budownictwa mieszkaniowego sprzyja mozliwosci zaspakajania
zréznicowanych potrzeb mieszkaniowych zaréwno gospodarstw domowych zamieszkujgcych
Krosno, jak i 0séb planujgcych zwigza¢ z Miastem swojg przysztosé.”

Dnia 14.12.2022 roku w Urzedzie Miasta Krosna odbyty sie konsultacje spoteczne. Na wstepie
spotkania uczestnikom zaprezentowane zostaty dane diagnostyczne obszaru mieszkalnictwa
na terenie Krosna, a takze wyniki badania ankietowego dot. preferencji mieszkaniowych oraz
pomystow na innowacje w polityce mieszkaniowej. Nastepnie odbyta sie otwarta dyskusja.

Do uczestnikow przestany zostat rowniez dedykowany formularz, za posrednictwem ktérego
mogli oni przekaza¢ swoje dodatkowe postulaty i przemyslenia. Wypetnienie formularza byto
dobrowolne i miato na celu potencjalne uzupetnienie tresci poruszanych podczas spotkania.

Podsumowujgc w toku konsultacji spotecznych zgtoszone badz tez zasygnalizowane zostaty
nastepujgce kwestie:

o koniecznos$é zaspakajania zroznicowanych potrzeb mieszkaniowych,

o przeciwdziatanie depopulacji poprzez stworzenie atrakcyjnej oferty mieszkaniowej
kierowanej do réznych grup spotecznych,

o wazrost znaczenia budownictwa mieszkaniowego pod najem dtugoterminowy z opcjg
dojscia do wtasnosci,

o programy mieszkaniowe kierowane dla mtodych,

o programy polegajgce na potencjalnej partycypacji zaktadu pracy w kosztach budowy
inwestycji mieszkaniowych,

o zwiekszenie dostepnosci mieszkan poprzez budownictwo spoteczne i deweloperskie,

o budownictwo spoteczne ukierunkowane na osoby starsze i z niepetnosprawno$ciami,

o dostosowanie zasobu do zmieniajgcej sie struktury mieszkancéw,

Strona 73 z 95



O O O O

O O O 0O O O O O O O O o0 O

0]

Fundusze 5 : : o
el Rzeczpospolita Unia Europejska X
curopejskie N Polska Fundusz Spojnosci KON

Pomoc Techniczna

Projekt pn. , Krosno — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020"
wspotfinansowany jest w 85% ze srodkdw Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spdjnosci
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020 oraz w 15% z budzetu panstwa

dostosowanie istniejgcego zasobu do potrzeb seniorow,

tatwy w obstudze program zamiany mieszkan,

wbudowanie wind w starych budynkach, dajgce samodzielno$¢ osobom starszym,
programy mieszkalnictwa wspomaganego oraz treningowego, w szczegolnosci dla
wychowankow pieczy zastepczych z wykorzystaniem zasobéw TBS,

mieszkalnictwo spoteczne ukierunkowane na osoby w trudnej sytuacji zyciowej,
termomodernizacja istniejgcego zasobu mieszkaniowego,

obnizenie kosztéw mieszkania poprzez podwyzszenie efektywnosci energetycznej,
dazenie do samowystarczalnosci energetycznej budynkow,

doprowadzenie centralnego, miejskiego ogrzewania do starych blokéw,
przeciwdziatanie degradacji starszych budynkéw,

remont istniejacego zasobu mieszkaniowego nalezgcego do gminy,

nowe mieszkania w ramach Spotecznego Budownictwa Czynszowego (TBS/SIM)
programy mieszkaniowe kierowane do studentéw i absolwentéw,

program zachecajgcy do zamieszkania w Krosnie dla oséb pracujgcych zdalnie,
nawigzanie kontaktu z przedsiebiorcami w celu utworzenia mieszkan zaktadowych,
program mieszkaniowy kierowany do pracownikow sredniego szczebla i specjalistow,
zniwelowanie kosztéw najmu poprzez doptaty, wynajem mieszkan od TBS i podnajem
W hizszych cenach,

rozmowy z prywatnymi podmiotami chetnymi do wspodtpracy w formule PPP,

potrzeba wdrozenia programu mieszkaniowego dla absolwentow studiow wyzszych,
ktéry miatby opiera¢ sie na diugoterminowym najmie z opcjg dojscia do wtasnosci.
wprowadzenie preferencji mieszkaniowych dla absolwentéw PANS konczacych studia
z wyréznieniem.

zachecanie pracodawcow do partycypacji w kosztach i angazowania sie w tworzenie
oferty mieszkaniowej dla absolwentéw; dziatania te stanowig zachete dla studentéw do
osiedlania sie w Krosnie, co moze zapobiega¢ zmniejszeniu liczby mieszkancow.

11. Analiza SWOT

Najwazniejsze konkluzje z diagnozy, w tym analizy sytuacji mieszkaniowej, Miasta Krosna:

O

O

wskaznik liczby mieszkan na tysigc mieszkancow jest wiekszy niz dla Polski oraz dla
wojewodztwa podkarpackiego,

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Krosnie jest na duzo nizszym
poziomie niz w woj. podkarpackim, ale nieznacznie nizsza niz w catym kraju; w grupie
porownawczej wszystkie miasta uzyskaty wyzszy wynik,

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w Krosnie jest znacznie
wieksza niz w woj. podkarpackim, ale mniejsza niz catym kraju; sposréd grupy
porownawczej tylko jedno miasto osiggneto wyzszy poziom wskaznika,

przecietna liczba os6b na mieszkanie w Krosnie jest porownywalna z wartoscig dla
kraju i zdecydowanie nizsza niz dla woj. podkarpackiego; w grupie porownawczej trzy
miasta osiggnety wyzszy wskaznik przecietnej liczby osob na mieszkanie,
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zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw z zasobu komunalnego zostata wybudowana w XX
wieku (71% wszystkich lokali),

stan techniczny budynkéw z komunalnego zasobu w przewazajacej wiekszosci jest
zadowalajgcy, dobry lub bardzo dobry,

wyposazenie mieszkaniowego zasobu komunalnego mozna oceniaé pozytywnie,
okres oczekiwania na przydziat mieszkania komunalnego od 2016 roku do 2022 ulegt
podwojeniu (z 3 do 6 lat),

zalegtosci czynszowe w komunalnych lokalach mieszkalnych od roku 2016 do czerwca
2022 wzrosty 0 237 190 zt,

stawka czynszowa jest systematycznie aktualizowana w oparciu o biezgcg sytuacje
ekonomiczno-spoteczna,

spadek liczby ludnosci w Kroénie wynika z ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego
salda migracji,

wskaznik obcigzenia demograficznego z roku na rok rosnie,

duzym potencjatem spotecznym Krosna sg szkoty srednie oraz uczelnia PANS,
sektorami gospodarczymi odgrywajgcymi historyczng role dla Krosna sg przemyst
szklarski i naftowo-gazowniczy,

potencjatem gospodarczym Krosna jest strefa inwestycyjna ,Krosno — Lotnisko” oraz
planowana strefa ,Krosno 2,

stopa bezrobocia w Krosnie jest znacznie nizsza niz w Polsce oraz w wojewddztwie
podkarpackim,

duzg szansg dla rozwoju gospodarczego Miasta jest planowana budowa szlaku
komunikacyjnego Via Carpathia,

newralgicznym czynnikiem hamujgcym inwestycje jest niewystarczajgca powierzchnia
terenow przygotowanych na cele budownictwa mieszkaniowego,

bardzo istotng role w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o nizszych
i Srednich dochodach ogrywa TBS-PM, realizujgcy cze$¢ zadan Gminy,

waznymi partnerami w rozwoju rynku mieszkaniowego sg deweloperzy dziatajgcy na
terenie Miasta Krosna.

Analiza SWOT stanowi powszechnie stosowang metode porzgdkowania informacji. W oparciu
0 zebrany na etapie diagnozy materiat Zrédtowy, jak réwniez informacje pozyskane w wyniku
badan i konsultacji spotecznych opracowane zostato zestawienie mocnych i stabych stron oraz
szans i zagrozen dla obszaru budownictwa mieszkaniowego w Krosnie.

Analiza SWOT sktada sie nastepujgcych obszarow:

O O O O

mocne strony stanowigce czynniki wewnetrzne pozytywne,
stabe strony stanowigce czynniki wewnetrzne negatywne,
szanse stanowigce czynniki zewnetrzne pozytywne,
zagrozenia stanowigce czynniki zewnetrzne negatywne.
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Mocne strony:

o Ukierunkowanie polityki Miasta na potrzeby mieszkaniowe lokalnej spotecznosci,
o Zwiekszanie podazy mieszkan,
o Dobra wspotpraca z deweloperami,
o Duza aktywnos¢ firm deweloperskich na lokalnym rynku
o Stosunkowo duza liczba mieszkan TBS,
o Planowanie inwestycji w ramach TBS i SIM,
o Zbywanie gruntéw gminnych na cele mieszkaniowe przy jednoczesnym pozyskiwaniu
lokali,
o Funkcjonowanie programow mieszkaniowych: Mieszkanie dla Absolwenta, Mieszkanie
Mtodych Rodzin, Najem lokalu na czas trwania stosunku pracy,
o Biezgce regulowanie poziomu stawek czynszowych,
o Funkcjonowanie Panstwowej Akademii Nauk Stosowanych w Krosnie i znaczny
odsetek studentéw, ktérzy deklarujg chec osiedlenia sie w Krosnie,
o Niska stopa bezrobocia.
Stabe strony:
o Brak budownictwa dedykowanego seniorom,
o Zbyt mata liczba budynkoéw dostosowanych do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami,
o Mata powierzchnia terenéw zielonych przeznaczonych do rekreaciji,
o Brak dostatecznej liczby mieszkan chronionych,
o Zalegtoéci w opfatach za mieszkania,
o Stabe skomunikowanie z duzymi osrodkami miejskimi,
o Liczne waskie i dtugie dziatki, nie spetniajgce wymagan budowlanych,
o Niewielka podaz terenéw przygotowanych pod budownictwo mieszkaniowe,
o Stosunkowo stabo rozwiniety rynek pracy dla wysokokwalifikowanych specjalistow,
o Ujemne saldo migracji, ujemny przyrost naturalny i depopulacja Miasta.
Szanse:
o Naptyw mtodych ludzi uczgcych sie w szkotach Srednich i PANS,
o Potozenie obok planowanego miedzynarodowego szlaku drogowego Via Carpathia,
o Mozliwos¢ finansowania inwestycji z Banku Gospodarstwa Krajowego,
o Panstwowe wsparcie Spotecznego Budownictwa Czynszowego,
o Duza $wiadomos¢ spoteczna na temat dziatania réznych form mieszkalnictwa.
Zagrozenia:
o Wysoki poziom inflacji,
o Woysokie stopy procentowe,
o Zmniejszenie zdolnosci kredytowej mieszkancow,
o Rosnace ceny surowcow i materiatow budowlanych oraz kosztow pracy,
o Rosnace ceny nieruchomosci,
o Zmiennosc polityki mieszkaniowej i przepisdw dotyczacych nieruchomosci, nowe formy
opodatkowania,
o Lokalizacja miasta blisko granicy z Ukraing - kraju ogarnietego wojna,
o Duze wahania kursowe zniechecajgce inwestoréw.

Strona 76 z 95



Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spéjnosci

Projekt pn. , Krosno — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020"
wspotfinansowany jest w 85% ze srodkdw Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spdjnosci
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020 oraz w 15% z budzetu panstwa

12. Strategia mieszkaniowa Miasta Krosna a opracowania strategiczne wyzszego
rzedu

Dokument: ,Innowacje w polityce mieszkaniowej. Strategia mieszkaniowa miasta Krosna.” jest
spojny z dokumentami strategicznymi wyzszego rzedu, ktére wyznaczajg ramy polityki
mieszkaniowej na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym. Najwazniejsze z nich to:

Krajowa Polityka Miejska 2030

Narodowy Program Mieszkaniowy

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju 2020 (z perspektywag do 2030)
Strategia Rozwoju Wojewodztwa — Podkarpackie 2030

Strategia Rozwoju Miasta Krosna na lata 2023-2030%

O O O O O O

Krajowa Polityka Miejska 2030

KPM 2030 jest dokumentem wskazujgcym obszary problematyczne w polityce miejskiej oraz
wyznaczajgcym dziatania administracji rzagdowej w obszarze prawnym, finansowym oraz
organizacyjnym, ktére majg prowadzi¢ do zréwnowazonego rozwoju miast i miejskich
obszaréw funkcjonalnych, okreslonych w Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 (KPZP 2030).% Dokument powinien petni¢ role stuzebng wobec wtadz samorzgdowych
dajac im narzedzia konstruktywnego dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci.

KPM 2030 odchodzi od podejscia sektorowego w polityce publicznej skfaniajgc sie do dziatania
holistycznego w przenikajgcych sie obszarach: gospodarczym, spotecznym, demograficznym,
infrastrukturalnym, Srodowiskowym, kulturowym i wszystkich innych majgcych wplyw na
dobrostan mieszkancéw. Dlatego tez partnerami w polityce miejskiej sg nie tylko jednostki
samorzadu terytorialnego, ale rowniez podmioty ze sfery biznesu, nauki, kultury, organizacji
pozarzgdowych i wszystkich interesariuszy zwigzanych z lokalng polityka.

W ramach dokumentu wyznaczono jedenascie kluczowych wyzwan, do ktorych nalezg
kolejno:

1. Dbatosc¢ o fad przestrzenny i estetyczny

2. Niwelowanie proceséw chaotycznej suburbanizacji

3. Wzmocnienie wspotpracy samorzadowej w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych

4. Niwelowanie negatywnych skutkéw zmian klimatu w miastach

5. Poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego w miastach

6. Zapewnienie zréwnowazonego i zintegrowanego systemu mobilnosci miejskiej w
miejskich obszarach funkcjonalnych

7. Poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym

8. Poprawa dostepnosci mieszkaniowej

9 Strategia ta na moment sporzgdzania niniejszego dokumentu byta w trakcie opracowywania
% Polityka miejska - Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej - Portal Gov.pl (www.gov.pl)
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9. Poprawa zdolnosci inwestycyjnych miast
10. Zwiekszenie wykorzystania potencjatu spotecznego
11. Przyspieszenie tempa transformacji cyfrowej miast®

Z punktu widzenia polityki mieszkaniowej najistotniejszy jest punkt 2 dotyczacy negatywnych
skutkéw suburbanizacji oraz punkt 8 bezposrednio odnoszacy sie do potrzeb mieszkaniowych.
Niekontrolowane rozlewanie sie miast prowadzi do szeregu konsekwencji w tym degradacji
terenéw przyrodniczych, zmniejszenie bioréznorodnoéci, zniszczenia tadu przestrzennego,
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu oraz pogorszenie cyrkulacji powietrza. Suburbanizacja
powoduje wzrost kosztow utrzymania i realizacji infrastruktury technicznej i transportowej,
wieksze zuzycie paliw i energii i gorszy dostep do ustug publicznych. Rozwigzaniem jest
wdrazanie zintegrowanego podejscia polegajgcego na wspotpracy obszardow funkcjonalnych i
stworzeniu wspoélnej strategii rozwoju. Zadaniem JST jest zintensyfikowanie racjonalnej
gospodarki gruntami, w tym ochrona gruntéw rolnych, terenéw zielonych i korytarzy
ekologicznych. Wedlug KPM 2030 gminy powinny optymalizowa¢ zagospodarowanie
przestrzeni poprzez scalanie gruntdw przeznaczonych pod zabudowe. Kolejnym
rozwigzaniem bytoby powotanie zwigzkéw planistycznych obejmujgcych obszar funkcjonalny.

W dokumencie zwrécono uwage problemy mieszkaniowe tj. deficyt mieszkan, luke remontowa
i niski standard mieszkan, niskg dostepno$¢ mieszkan, zréznicowanie sytuacji mieszkaniowej
w poszczegolnych miastach i regionach oraz brak wyksztatconej praktyki wspétpracy wiadz
publicznych z sektorem prywatnym w realizacji projektéw mieszkaniowych. Odpowiedzig ma
by¢: zwiekszenie tempa rozwoju mieszkalnictwa spotecznego poprzez wsparcie budownictwa
komunalnego, TBS-6w, SIM-6w i SAN-6w, odnowy substancji mieszkaniowej opartej na
remontach, termomodernizacji i ograniczeniu zuzycia energii i emisji zanieczyszczen,
wsparcie mieszkalnictwa wspomaganego, programowanie rozwoju mieszkalnictwa poprzez
wprowadzenie standardéw inwestorskich i wspoétpracy gmin z sektorem prywatnym. %7

Narodowy Program Mieszkaniowy

Dokument pn. Narodowy Program mieszkaniowy ksztattuje polityke mieszkaniowg panstwa w
horyzoncie sredniookresowym do 2030 r. Oprécz szerokiej diagnozy stanu mieszkalnictwa,
wyznacza cele oraz podaje konkretne narzedzia majace stuzy¢ ich osiggnieciu. Dokument
wprowadza dziatania regulacyjne procesu inwestycyjnego oraz istniejgcego zasobu
mieszkaniowego oraz dziatania finansowe, ktére majg wspiera¢ rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. Program skupia sie na trzech gtéwnych celach:

Cel 1. Zwiekszenia dostepu do mieszkan dla oséb o dochodach uniemozliwiajgcych nabycie
lub wynajecie mieszkania na zasadach komercyjnych

Cel 2. Zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych oséb
zagrozonych wykluczeniem spotecznym ze wzgledu na niskie dochody lub szczegdlnie trudng
sytuacje zyciowag

9% Krajowa Polityka Miejska 2030, Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej
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Cel 3. Poprawa warunkow mieszkaniowych spoteczenstwa, stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych oraz zwiekszenie efektywnosci energetyczne;j

Dziatania sktadajgce sie na program sg zréznicowane, ale wzajemnie sie uzupetniajg i dotyczg
zmian prawnych, organizacyjnych i finansowania. W ramach NPM przewidziano dziewieé
instrumentéw majgcych zwiekszy¢ jakos¢ mieszkalnictwa i poszerzy¢ oferte mieszkan na
wynajem. Do dziatan tych nalezy:

a) Kodeks urbanistyczno-budowlany

b) Regulacje rynku najmu

c) Spoitdzielcze budownictwo lokatorskie
d) Krajowy Zasob Nieruchomosci

e) Spoteczne Budownictwo Czynszowe
f) Indywidualne Konta Mieszkaniowe

g) System dodatkéw mieszkaniowych

h) Poprawa stanu technicznego

i) Mieszkanie dla seniora

Podstawowym narzedziem stworzonym do realizacji celu pierwszego, a wiec zwiekszenia
dostepu do mieszkan dla oséb o dochodach uniemozliwiajgcych nabycie lub wynajecie
mieszkania na zasadach komercyjnych jest program Mieszkanie+. Program obejmuje budowe
na zasadach rynkowych mieszkan na wynajem z opcjg dojScia do wiasnosci oraz wsparcie
spotecznego budownictwa czynszowego. NPM przewiduje réwniez doptaty do czynszu w
ramach Mieszkanie na Start oraz program Lokal za Grunt, ktéry polega na nabywaniu
publicznych gruntow i cze$ciowym ich rozliczeniu w mieszkaniach lub obiektach infrastruktury
spotecznej.”®

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 jest podstawowym dokumentem
strategicznym regionalnej polityki panstwa. W dokumencie podkreslona jest istotnosc
spotecznie i terytorialnie zrownowazonego rozwoju poprzez wykorzystanie miejscowych
zasobow i potencjatu poszczegdlnych regiondw. W dokumencie zauwazono wpltyw
globalizacji, cyfryzacji, zmian demograficznych i klimatycznych, niedobér zasobdw na regiony
i ich uwarunkowania do rozwoju. KSRR 2030 wskazuje nowe kierunki interwencji publicznej,
do ktorych naleza:

Adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie zagrozen dla srodowiska
Przeciwdziatanie negatywnym skutkom proceséw demograficznych

Rozwdj i wsparcie kapitatu ludzkiego i spotecznego

Wzrost produktywnosci i innowacyjnosci regionalnych gospodarek

Rozwdj infrastruktury podnoszacej konkurencyjnos$¢, atrakcyjno$¢ inwestycyjng i
warunki zycia w regionach

o Zwiekszenie efektywnosci zarzgdzania rozwojem (w tym finansowania dziatan
rozwojowych) oraz wspotpracy miedzy samorzgdami terytorialnymi i miedzy sektorami

O O O O O

% Narodowy Program Mieszkaniowy - Ministerstwo Rozwoju i Technologii - Portal Gov.pl (www.gov.pl)

Strona 79 z 95



Fundusze 5 : : o
el Rzeczpospolita Unia Europejska X
curopejskie N Polska Fundusz Spojnosci KON

Pomoc Techniczna

Projekt pn. , Krosno — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020"
wspotfinansowany jest w 85% ze srodkdw Unii Europejskiej, w ramach Funduszu Spdjnosci
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020 oraz w 15% z budzetu panstwa

o Przeciwdziatanie nierdwnosciom terytorialnym i przestrzennej koncentracji probleméw
rozwojowych oraz niwelowanie sytuacji kryzysowych na obszarach zdegradowanych.

W ramach Strategii stworzono liste 139 miast $rednich tracgcych funkcje spoteczno-
gospodarcze. Krosno uplasowato sie na 102 pozycji, co oznacza, ze jest miastem zagrozonym
marginalizacjg. Dostrzezenie probleméw na wczesnym etapie i dostosowanie sie do
zmieniajgcych warunkéw pozwoli mniejszym regionom uzyskaé przewage konkurencyjng. W
ramach strategii wyznaczono trzy gtéwne cele:

Cel 1. Zwiekszenie spojnosci rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym,
srodowiskowym i przestrzennym.

Cel 2. Wzmacnianie regionalnych przewag konkurencyjnych
Cel 3. Podniesienie jakosci zarzgdzania i wdrazania polityk ukierunkowanych terytorialnie

Istotne z punktu widzenia polityki mieszkaniowej jest zauwazenie problemu rozlewania miast i
programowe przeciwdziatanie  suburbanizacji poprzez zwigkszanie atrakcyjnosci
mieszkaniowo-osiedlenczej, przeciwdziatanie dekoncentracji osadnictwa oraz modelowanie
przestrzeni tak by byta bardziej dostepna i funkcjonalna dla mieszkancow.®

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju 2020 (z perspektywa do 2030)

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju jest aktualizacjg sredniookresowej strategii
rozwoju, czyli kluczowym dokumentem w obszarze polityki gospodarczej. SOR wyznacza
nowy model odpowiedzialnego i spotecznie zréwnowazonego rozwoju, wskazujgc na
rozwarstwienie spoteczne i zréznicowanie przestrzenne w poziomie spoteczno-gospodarczym
jako gtéwne bariery. Nowy model odchodzi od wspierania wszystkich sektoréw na rzecz
wspierania innowacyjnych branz strategicznych, ktére majg potencjat gospodarczy i moga
przystuzy¢ sie catemu spoteczenstwu. W SOR podkre$la sie znaczenie interwenciji
publicznych w polityce regionalnej.

Cel 1. Trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonatos¢
organizacyjng

Cel 2. Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zréwnowazony

Cel 3. Skuteczne panstwo i instytucje stuzgce wzrostowi oraz wigczeniu spotecznemu i
gospodarczemu

Na osiggniecie powyzszych celdw wptywajg nastepujgce obszary: kapitat ludzki i spoteczny,
cyfryzacja, transport, energia, srodowisko oraz bezpieczenstwo narodowe.

W dokumencie SOR zawarto réwniez wskazania dotyczgce polityki mieszkaniowej, w tym
zwiekszenie dostepu do taniego mieszkalnictwa (rowniez na wynajem), poprawe
funkcjonowania prywatnego rynku najmu poprzez reforme prawa lokatorskiego, rozwdj
mieszkalnictwa wspomaganego na rzecz osob zagrozonych wykluczeniem spotecznym,

9 Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego - Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej - Portal Gov.pl (www.gov.pl)
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zwiekszanie efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych oraz zwiekszenie nakfadéw
na modernizacje zasobéw gminnych, zachecanie do osiedlania sie w $redniej wielkosci
miastach zwiekszajgc ich atrakcyjnosci poprzez programy mieszkaniowe i dostep do ustug
publicznych, zmniejszenie zanieczyszczehn powietrza i emisji gazow cieplarnianych,
optymalizacja zagospodarowania przestrzennego.1%

Strategia Rozwoju Wojewédztwa — Podkarpackie 2030

Strategia Rozwoju Wojewddztwa — Podkarpackie 2030 jest dokumentem wyznaczajgcym
kierunki, dziatania i priorytety catego wojewddztwa. Strategia powstata we wspotpracy sektora
administracji publicznej, jednostek samorzgdu terytorialnego, uczelni, organizacji
pozarzgdowych oraz ekspertéw zewnetrznych. SRW — Podkarpackie 2030 ma stuzy¢ jako
narzedzie wspierajgce gminy w zrownowazonym rozwoju spotecznym, gospodarczym i
przestrzennym. W strategii wskazano szereg dziatan dotyczgcych obszaru mieszkalnictwa tj.:

o Ograniczenie strat ciepfa i jego zuzycia,

o Prowadzenie na szerokg skale termomodernizacji budynkow, w tym mieszkalnych
budynkdéw wielorodzinnych,

o Upowszechnienie technologii wykorzystujgcej odnawialne zrédta energii tj. biomasa,
energia stoneczna i geotermalna,

o Poprawa warunkéw mieszkaniowych ze szczegolnym uwzglednieniem potrzeb grup
zagrozonych marginalizacjg i wykluczeniem tj. osoby z niepetnosprawnoscia,
wychowankowie pieczy zastepczej, osoby bezrobotne i seniorzy,

o Rozwdj mieszkalnictwa wspomaganego i tymczasowego,

o Zwiekszenie poziomu uzbrojenia gruntdw wraz z poprawg dostepnosci
komunikacyjnej,

o Wspieranie zréwnowazonego planowania przestrzennego w ramach obszaréw
funkcjonalnych,

o Zwiekszenie terendw objetych  Miejscowymi  Planami  Zagospodarowania
Przestrzennego,

o Poprawa dostepnosci do danych przestrzennych,

o Efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez koordynacje poszczegdlnych
dokumentoéw planistycznych JST.10

Strategia Rozwoju Miasta Krosna na lata 2023-2030 (projekt)

Strategia Rozwoju Miasta Krosna na lata 2023-2030 bedzie dokumentem okre$lajgcym wizje,
priorytety oraz gtdéwne kierunki polityki miejskiej. Strategia jest zbiorem narzedzi stuzgcym
wdrozeniu dziatan niezbednych dla rozwoju Miasta, ktore sg opracowywane we wspotpracy
z przedsiebiorcami, organizacjami pozarzgdowymi, mieszkancami i innymi interesariuszami.

100 Informacie o Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju - Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej - Portal Gov.pl
(www.gov.pl)
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W projekcie dokumentu sformutowano nastepujgce cele strategiczne:

Cel strategiczny 1. Rozwdj kapitatu ludzkiego

Cel strategiczny 2. Tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci

Cel strategiczny 3. Rozwoj gospodarki turystycznej

Cel strategiczny 4. Kreowanie atrakcyjnych warunkéw do zycia i zamieszkania w
Krosnie

o Cel strategiczny 5. Poprawa przestrzennych i srodowiskowych komponentéw rozwoju
zréwnowazonego

O O O O

W ramach ww. celéw wskazano miedzy innymi nastepujgce kierunki dziatania:

Prowadzenie aktywnej polityki mieszkaniowej,

Krosno dla mtodych,

Polityka senioralna,

Poprawa jakosci i funkcjonalnosci przestrzeni publicznej wraz z zagospodarowaniem
terenéw zielonych,

Rozwéj zachet inwestycyjnych,

o Wspieranie przedsiebiorcéw.

O O O O

o

Charakterystyka przyjetego kierunku dziatania ,Prowadzenie aktywnej polityki mieszkaniowe;j”
wskazuje, ze ,wptyw na atrakcyjnos¢ osiedlenczg ma miedzy innymi dostepnosé zasobdéw
mieszkaniowych. W Krosnie identyfikowanym problemem jest niewystarczajgca podaz na
rynku mieszkan. W celu przyciggniecia nowych mieszkancéw, w szczegodlnosci mtodych,
wazny jest efektywny rozwéj zasobu mieszkaniowego i tworzenie atrakcyjnych warunkéw do
zamieszkania. Rozwdj atrakcyjnej oferty mieszkaniowej oraz zachet mieszkaniowych dla
mtodych powinien przyczyni¢ sie do czestszych powrotow do Krosna po studiach oraz
powrotdw z emigracji, a takze pozyskania nowych mieszkancéw, w szczegdlnosci sposréd
studentow Panstwowej Akademii Nauk Stosowanych w Krosnie. Dziatanie ma kluczowy wptyw
na realizacje celdow w wymiarze gospodarczym, zwigzanych z pozyskiwaniem inwestorow,
gdyz jest niezbedne do zapewnienia zaplecza mieszkaniowego dla przysztych pracownikow.
Ponadto wazne jest tworzenie mieszkan przeznaczonych dla oséb mniej zamoznych oraz
mieszkan senioralnych i chronionych, z uwagi na starzejgce sie spoteczenstwo. Tego rodzaju
forma pomocy spotecznej umozliwi osobom ze szczegdlnymi potrzebami prowadzenie
samodzielnego zycia, bez koniecznosci przebywania w placowkach opiekunczych.”

Zakres planowanych dziatan dla kierunku ,Prowadzenie aktywnej polityki mieszkaniowej” ujety
w projekcie dokumentu to:

e Realizacja Strategii Mieszkaniowej Miasta Krosna
e Rozbudowa zasobu mieszkaniowego
o Pozyskiwanie terenow pod budownictwo mieszkaniowe
o Wykorzystanie instrumentow Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
i Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;j
o Budowa mieszkan wspieranych i chronionych
o Budowa mieszkan na wynajem dla mtodych ludzi
o ,Pakiet dla specjalistow”
e Modernizacja systemu mieszkan komunalnych i socjalnych
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o Wprowadzenie efektywnych rozwigzan w budownictwie mieszkaniowym w oparciu
0 odnawialne zrodta energii

¢ Rozwijanie systemu zachet mieszkaniowych dla mieszkancow, realizacja programu
mieszkaniowego i wizerunkowego zachecajgcego do osiedlania sie w Krosnie
o Wdrozenie programéw zamiany mieszkan oraz zamiany domow za mieszkania

13. Wizja, cele strategiczne, kierunki i dziatania w obszarze mieszkalnictwa

Wizja ma cel kreowania wizerunku jednostki w okreslonym obszarze, jej zapisy obrazujg stan,
do ktérego dgzy¢ bedzie cata lokalna wspdlnota samorzgdowa. Wizja jest tez pewnego rodzaju
deklaracjg ideowg, majgca rownoczesnie charakter zobowigzaniowy dla jednostki samorzadu
terytorialnego.

Krosno to atrakcyjne miejsce zamieszkania, oferujgce swoim mieszkanncom i osobom

chcacym sie w nim osiedli¢ wysoki poziom jakosci zycia.

Miasto z wysoko rozwinietym kapitatem ludzkim i duzym potencjatem gospodarczym,
pozwalajgce realizowaé¢ réznorodne potrzeby mieszkaniowe,
a takze tworzgce sprzyjajgce warunki do inwestowania w budownictwo

mieszkaniowe indywidualne, spofeczne oraz komercyjne.

Cele strategiczne, kierunki oraz dziatania wypracowane zostaty w oparciu o zdiagnozowane
mocne strony i potencjat Miasta, przy rownoczesnym uwzglednieniu stabosci i niekorzystnych
uwarunkowan, mogacych stanowic bariery dla przysztego rozwoju szeroko pojetego obszaru
mieszkalnictwa.
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Rysunek 9. Schemat celéw strategicznych

CEL 2
Zrewitalizowane
CEL 1 zasoby
mieszkaniowe
Rozwiniety rynek CEL 3
mlesz_ke}rjlowy z Zrownowazona
bogata i réznorodna gospodarka
ofertg kierowang do mieszkaniowym
wszystkich grup zasobem gminy
spotecznych

Innowacje w polityce
mieszkaniowej.
Strategia Mieszkaniowa
Miasta Krosna.

Zrédito: Opracowanie wlasne
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Cel strategiczny 1

Rozwiniety rynek mieszkaniowy z bogatg i r6znorodng oferta kierowang do

wszystkich grup spotecznych

Kierunek 1.1: Zwiekszenie dostepnosci mieszkan poprzez rozwdj spotecznego
budownictwa mieszkaniowego.

Dziatania:

o Wspieranie, rozwdj i wykorzystanie instrumentow TBS

o Powotanie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej we wspotpracy z KZN

o Zwigkszenie liczby mieszkan na wynajem dla mtodych ludzi, w tym z opcjg dojscia do
wiasnosci

o Rozszerzeni programu ,Mieszkanie dla Absolwenta” o absolwentow kluczowych
kierunkéw spoza PANS

o Zwiekszenie skali programu ,Mieszkanie Mtodych Rodzin”

o Rozwijanie programu ,Najem na czas stosunku pracy”

o Wdrozenie programu ,Pakiet dla specjalistow”

o Budowa mieszkan dostosowanych do potrzeb oséb starszych

o Budowa mieszkan dostosowanych do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami

Kierunek 1.2: Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poprzez rozwdéj indywidualnego
rynku mieszkaniowego

Dziatania:

@)
O

O

Uzbrojenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe

Uzupetnienie luk w planach zagospodarowania przestrzennego oraz aktualizacja
istniejgcych planéw

Stworzenie banku informacji o dostepnych na terenie gminy dziatkach budowlanych

Kierunek 1.3: Zwiekszenie dostepnosci mieszkan poprzez rozwoj komercyjnego rynku
mieszkaniowego

Dziatania:

O O O O O

Przygotowanie oferty dla przedsiebiorcéw w celu utworzenia mieszkan zaktadowych
Pozyskiwanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe

Wspétpraca z podmiotami prywatnymi w formule PPP

Wspieranie rozwoju rynku deweloperskiego

Nawigzywanie wspotpracy z podmiotami gospodarczymi obszaru budownictwa
mieszkaniowego

Oferowanie w przetargach nieruchomosci nalezgcych do Miasta w ramach programu
Lokal za grunt

Skracanie czasu oczekiwania na decyzje administracyjne
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Kierunek 1.4: Zwiekszenie atrakcyjnosci nowo powstajgcych osiedli mieszkaniowych
oraz wizerunku Miasta

Dziatania:
o Rozwijanie systemu zachet mieszkaniowych dla mieszkancow, realizacja programu
mieszkaniowego i wizerunkowego zachecajgcego do osiedlania sie w Krosnie
o Budowa infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej
o Zwigkszenie dostepnosci placowek opiekunczych
o Zwigkszenie dostepnosci placéwek medycznych i weterynaryjnych

Cel strategiczny 2

Zrewitalizowane zasoby mieszkaniowe

Kierunek 2.1: Termomodernizacja istniejagcego zasobu mieszkaniowego
Dziatania:

Podwyzszenie efektywnosci energetycznej budynkéw

Ocieplenie zewnetrzne budynkow, stropow i dachéw

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Doprowadzenie centralnego, miejskiego ogrzewania do starych blokow

O O O O

Kierunek 2.2: Dazenie do samowystarczalnosci energetycznej budynkow
Dziatania:

o Zainstalowanie paneli fotowoltaicznych
o Rozpowszechnienie pomp ciepta
o Stosowanie pasywnego ogrzewania i chtfodzenia w nowo powstajgcych budynkach

Kierunek 2.3: Przeciwdziatanie degradacji budynkow
Dziatania:

o Stworzenie planu modernizacji zasobu
o Remont elewacji oraz wnetrza budynkow
o Wymiana instalacji

Kierunek 2.4: Dostosowanie zasobu mieszkaniowego do potrzeb oséb starszych oraz
oso6b z niepetnosprawnosciami

Dziatania:

o Budowa budynkéw przeznaczonych dla senioréw, przystosowanych do potrzeb osoéb
starszych
o Zainstalowanie wind w budynkach mieszkalnych
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o Stosowanie schodotazéw w budynkach, w ktérych nie mozna zainstalowaé wind
o Budowa podjazdéw

Cel strategiczny 3

Zréwnowazona gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy

Kierunek 3.1: Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb zagrozonych wykluczeniem
spotecznym

Dziatania:

o Zwiekszanie skali mieszkalnictwa wspomaganego, mieszkania chronione kierowane
do réznych grup, ze szczegdlnym uwzglednieniem wychowankéw pieczy zastepczej
o Zwiekszanie podazy lokali socjalnych

Kierunek 3.2: Optymalizacja zasobu mieszkaniowego gminy

Dziatania:
o Wdrozenie programéw zamiany mieszkan oraz zamiany domow za mieszkania
o Ograniczanie bonifikat w ramach wykupu mieszkan komunalnych
o Ograniczanie liczby lokali z zasobu gminnego podlegajgcych sprzedazy
o Dazenie do stawek czynszu ekonomicznego

Kierunek 3.3: Przeciwdziatanie zadluzeniu czynszowemu
Dziatania:

o Systemowe gromadzenie i szybkie przetwarzanie informacji o powstajgcym zadtuzeniu
czynszowym w zasobie mieszkaniowym

o Staty monitoring i systemowe informowanie najemcéw o wysokosci zadtuzenia oraz
mozliwych formach wsparcia, np. odpracowania dtugu czy roztozenia na raty

o Prowadzenie przejrzystych dla dtuznika i transparentnych dziatan windykacyjnych
o charakterze przedsgdowym i sgdowym
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14. Zrédia finansowania strategii

Zasadniczym zrédtem finansowania realizacji strategii bedg srodki budzetu Miasta. Inwestycje
sektora budownictwa mieszkaniowego bedg finansowane lub wspétfinansowane rowniez ze
Srodkow wtasnych podmiotow uczestniczgcych w realizacji celéw strategicznych, jak i Srodkow
udzielanych im w ramach finansowania zwrotnego, w szczegolnosci kredytow hipotecznych.

Przedsiewziecia obszaru budownictwa mieszkaniowego cechuje wysoka kapitatochtonnosc.
Realizacja wielu zadan uzalezniona bedzie nie tylko od zasobow finansowych Miasta Krosna
i pozostatych interesariuszy lokalnych. Istotng role odgrywacé bedzie dostepnosé i efektywnosé
pozyskiwania funduszy pochodzacych ze zrédet zewnetrznych.

W szczegodlnosci mozliwe bedzie pozyskiwanie srodkow finansowych pochodzacych z:

Programu Fundusze Europejskiego dla Podkarpacia 2021-2027 (FEP)%?,
Funduszu Europejskiego na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko (FEnIKS)!3,
Funduszu Europejskiego dla Rozwoju Spotecznego 2021-2027 (FERS)%,
Funduszu Europejskiego dla Polski Wschodniej 2021-2027 (FEPW)1%,
Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszenia Odpornosci (KPO),

Funduszu Doptat'®’,

Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa (RFRM)%8,

Programu Wspierania Spotecznego Budownictwa Czynszowego (SBC)'%,
Funduszu Termomodernizacji i Remontow!!°,

kredytu budowlanego Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK)!',
programéw Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej2.

O O OO O O O O O O O

15. Monitoring i ewaluacja

Monitoring umozliwia okresowg ocene efektow realizacji zatozonych celéw strategicznych oraz
wprowadzanie w miare potrzeby stosownych korekt dziatan, jesli zaistniejg nowe okolicznosci
prawne, ekonomiczne, spoteczne czy demograficzne, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na
etapie sporzadzania strategii. Monitoring biezacy przeprowadzany bedzie corocznie w oparciu
o katalog wskaznikéw dostosowanych do zdefiniowanych i opisanych w strategii celow.

102 RPO WP 2014-2020 - Mamy zatwierdzony program regionalny FEP! (podkarpackie.pl)

103 Fyndusze Europejskie na Infrastrukture, Klimat, Srodowisko - Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej

104 Fyndusze Europeijskie dla Rozwoju Spotecznego - PARP - Centrum Rozwoju MSP

105 Fundusze Europejskie dla Polski Wschodniej 2021-2027 - Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej
(polskawschodnia.gov.pl)

106 Krajowy Plan Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci - Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej (funduszeeuropejskie.gov.pl)
107 Bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Doptat - BGK

108 Rzgdowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa - BGK

109 Program wspierania spotecznego budownictwa czynszowego - BGK

110 Fyndusz Termomodernizacji i Remontéw (FTIR) - BGK

11 Kredyt budowlany - BGK

112 programy 2022 - Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej - Portal Gov.pl (www.gov.pl)
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Tabela 39. Wsskazniki monitoringowe

Wskazniki monitoringu ogéine

1. Liczba mieszkan w Gminie Krosno

zrédto danych: GUS Bank Danych Lokalnych
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

2. Liczba mieszkan na tysigc mieszkancow

zrédto danych: GUS Bank Danych Lokalnych
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

3. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

zrédto danych: GUS Bank Danych Lokalnych
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

4, Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe

zrédto danych: GUS Bank Danych Lokalnych
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

Wskazniki monitoringu do Celu 1

1. Liczba wybudowanych mieszkan na wynajem dtugoterminowy

zrédto danych: TBS, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

2. Liczba mieszkan wybudowanych w ramach TBS

zrédto danych: TBS
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej; oczekiwany poziom to 65 mieszkan $redniorocznie

3. Liczba mieszkan wybudowanych w ramach SIM

zrédto danych: SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

4. : Liczba mieszkan wybudowanych w formule PPP

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

5. | Liczba wybudowanych mieszkan zaktadowych

zrédto danych: Urzad Miasta, podmioty gospodarcze
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

6. Liczba wybudowanych mieszkan w ramach programu Lokal za grunt

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

7. Liczba mieszkan pozyskanych przez Miasto w ramach realizacji programu Lokal za grunt

zrodto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

8. Liczba mieszkan wybudowanych przez deweloperow

zrédto danych: Urzad Miasta, deweloperzy, GUS Bank Danych Lokalnych
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej; oczekiwany poziom to 80 mieszkan $redniorocznie

9. Liczba mieszkan wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych

zrédto danych: Urzad Miasta, GUS Bank Danych Lokalnych

pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej
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10.

Liczba osdb, ktore skorzystaty z programu Mieszkanie dla Absolwenta

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

11.

Liczba osdb, ktére skorzystaty z programu Mieszkanie Miodych Rodzin

zrodto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

12.

Liczba osdb, ktoére skorzystaty z programu Najem na czas stosunku pracy

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

13.

Powierzchnia terenéw uzbrojonych pod budownictwo mieszkaniowe

zrédto danych: Urzad Miasta

pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej; oczekiwany poziom do 2030 roku to 100% terenéw przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe

14.

Sredni czas oczekiwania na wydanie decyzji administracyjnej badz dokumentéw z obszaru budownictwa
mieszkaniowego, niezbednych w procesie inwestycyjnym

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: spadek; docelowo im nizsza wartos$é, tym lepiej

15.

llo$¢ ztozonych wnioskdw o pozwolenie na budowe dot. budownictwa mieszkaniowego

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

16.

llos¢ wydanych decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dot.
budownictwa mieszkaniowego

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

17.

Liczba placéwek opiekunczo-wychowawczych

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej;

18.

Liczba placéwek medycznych

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

19.

Powierzchnia terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

Wskazniki monitoringu do Celu 2

Liczba budynkéw, w ktérych przeprowadzono termomodernizacije

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe, deweloperzy
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

Liczba budynkéw, w ktérych zainstalowano odnawialne Zrédta energii

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

Liczba budynkoéw objetych planem modernizaciji

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

Liczba budynkéw z nowg instalacja
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zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

Liczba lokali mieszkalnych, w ktérych przeprowadzono remont

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

Naktady na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego

zrodto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

Liczba budynkéw mieszkalnych, w ktérych przeprowadzono modernizacije

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

Naktady na modernizacje gminnego zasobu mieszkaniowego

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos¢, tym lepiej

Liczba komunalnych lokali mieszkalnych z centralnym ogrzewaniem

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

10.

Liczba budynkéw mieszkalnych ogrzewanych pompg ciepta

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

11.

Liczba budynkow mieszkalnych z pasywnym systemem ogrzewania i chfodzenia

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spoétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

12.

Liczba mieszkan dedykowanych seniorom

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

13.

Liczba budynkéw przystosowanych do potrzeb senioréw

zrédto danych: Urzad Miasta, TBS, spétdzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, deweloperzy, SIM
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

Wskazniki monitoringu do Celu 3

Liczba lokali mieszkalnych i socjalnych w ramach zasobu Miasta

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej

Liczba pomieszczen tymczasowych w zasobie Miasta

zrodto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej

Liczba mieszkan chronionych w zasobie Miasta

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza warto$¢, tym lepiej; oczekiwany poziom to 4 mieszkania chronione

Liczba osdb, ktére skorzystaty z programu zamiany lokali

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: wzrost; docelowo im wyzsza wartos$¢, tym lepiej
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5. Poziom zadtuzenia czynszowego w zasobie mieszkaniowym Miasta

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: spadek; docelowo im nizsza warto$é, tym lepiej

6. Liczba osdb zalegajgcych z ptaceniem czynszu

zrodto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: spadek; docelowo im nizsza wartosé, tym lepiej

7. Liczba osdb, ktore roztozyly zadtuzenie czynszowe na raty

zrédto danych: Urzad Miasta
wskaznik o charakterze informacyjnym

8. Liczba osob, ktére skorzystaly z mozliwosci odpracowania zadtuzenia

zrédto danych: Urzad Miasta
wskaznik o charakterze informacyjnym

9. | Liczba sprzedanych lokali z zasobu gminnego

zrédto danych: Urzad Miasta
pozadany trend: spadek; docelowo im nizsza warto$é, tym lepiej

10. . Wysokos¢ bonifikat przy wykupie mieszkan komunalnych

zrédto danych: Urzad Miasta
wskaznik o charakterze informacyjnym

11. | Poziom stawki czynszowej jako procent wartosci odtworzeniowej

zrédto danych: Urzad Miasta, obwieszenia Wojewody Podkarpackiego w sprawie wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

pozadany trend: w oparciu o uregulowania art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego powszechnie przyjmowanym*® gérnym kryterium jest rownowartos¢ 3% wysokosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

Zrédio: opracowanie whasne

Raport z monitoringu opracowywany bedzie przy okazji prac nad corocznym raportem o stanie
miasta przez powotany do tego celu zespét pracownikéw Urzedu Miasta lub wskazany wydziat.

Koncowym etapem jest przeprowadzenie ewaluacji ex-post, podczas ktorej ocenie podlegac
bedzie finalny stopien realizacji przejetych celdw strategicznych i relacji efektéw do naktadéw.
Przeprowadzenie ewaluacji koncowej jest obligatoryjne. Miasto Krosno ma réwniez mozliwos¢
przeprowadzenia wewnetrznej ewaluacji srodokresowe;j.

113 ystawodawstwo nie ogranicza wprost poziomu stawek czynszowych w mieszkaniowym zasobie gminy
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